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1 GiRi$
1.1 GEREKCE VE AMAC

Bilecik ili, BozUyUk iicesi, Yeni ve ickdy Mahalleleri sinirlar icerisinde yer alan yaklasik 38
ha bUyUklGgundeki alanda; gecekondulasma egilimlerinin dnlenmesi ve konut sahibi
olmayan vatandaslarin ucuz konut sahibi olabilmesi adina planli arsa ve bu arsalarda
konut Uretimi ile cagdas o6zelliklere sahip modern standartlarda kentsel bir alan
olusturulmasi amaciyla 21/07/2023 tarih, 452781 sayill Toplu Konut idaresi Baskanlidi
Baskanlik Oluru ile “Bilecik ili, BozUyUk licesi, Yeni ve ickdy Mahallesi 1 No.lu Gecekondu

Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir (Sekil 1).

YENI VE ICKOY MAHALLELERI

"‘.‘ 1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
|| GOSTERIM

G.0.B. SINIRI

UTM 3 DERECE - ITRF 98 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO:30
Alan 382.961,80m? (38.3 Ha) K

4\ | DesyaNo : 11.02.01
| | Olgek: 113500

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

tarafindan diizenlenen Bilecik ili, Bozlytk flgesi, Yeni

\ | ve Igkoy Mahallesi | No.lu Gecekondu Onleme Bdlgesi

™% |Sir onamast incelenmis olup, uygun gorilerek 775
! |sayih Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi

\ | htktimleri uyarinca onands,

GEVRE, SEFIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI

Sekil 1: Gecekondu Onleme Bélgesi Alani

S6z konusu 382.961,8 m? bUyUklgundeki Gecekondu Onleme Bolgesi (GOB) alaninin
yaklasik 376.184 m?'si planlama alanina konu edilmistir ve bu kapsamda plan

calismalar yOrGtolmuostr.

Cumhurbaskanlidi'nin himayelerinde 2022 yilinda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgi'nin koordinasyonunda; dUsuk gelir grubuna mensup vatandaslar icin Ulke
genelinde 81 ilde altyapisi ve imari hazirlanmis, ev yapmaya hazir arsa alternatifiyle

vatandaslarin yerlesmelerin ceperlerinde kendi evlerini yapabilme imkani bulabiimesi




adina “ilk Evim Arsa” projesi baslatilarak, yoriticU sifati Toplu Konut idaresi Baskanlid

(TOKI)'na verilmistir.

“Ilk Evim Arsa” projesinden yararlanmak isteyenler icin 2022 yilinda Ulke genelinde
basvurular alinmistir. "ilk Evim Arsa" projesi sadece konut yaplilabilecek imarl arsa
Uretme projesi olmayip, ayni zamanda proje alaninda yasayacak nufusun imar
mevzuatina uygun sekilde ihtiyac duyacagi ticari ve kamusal kullanim alanlarini da
icerecek sekilde cagdas 6zelliklere sahip ve modern standartlarda bir kentsel alan

olusturma uygulamasidir.

Bu dogrultuda plan calismalarina altlik teskil etmesi icin ilgili kurum ve kuruluslardan
kurum goérusU talebinde bulunulmus ve ilgili kurum ve kuruluslar tarafindan ilefilen
olumlu veya sartl olumlu gorUsler ile planlomaya konu alanlardaki esikler géz dninde
bulundurularak hem ihtiyag¢ duyulan kapasitede konut imarli parsel alani Gretmek hem
de planlama alaninda yasayacak nufusun ihtiyacina yoénelik ticari ve kamusal
kullanim alanlarnni Uretmek amaciyla; imar mevzuatina uygun olarak imar plani

calsmalar baslatiimistir.

Sonuc¢ olarak, séz konusu plan degisikliginde; kentsel gelisim ve nufus dinamikleri ile
mahalle ve cevresinde yasayan nufusun ihtiyaclarnnin géz énune alinarak, cagdas,
yasanabilir ve cevre kalitesi yUksek mekdanlarin olusturuldugu ve mevcut yerlesim

alanlarina eklemlendigi Mekdansal Planlarin Uretiimesi amaclanmaktadir.
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TOKi SEPAR

2 iL VE ILCENIN GENEL KARAKTERI
2.1 COGRAFiI KONUM VE iDARi YAPILANMA

Planlama alani; Bilecik ili, BozOyUk iicesi, Yeni ve ickdy mahalleleri sinirlar icerisinde

kalmaktadir.

Planlama alaninin yer aldidi Bilecik ili; Marmara Bélgesinin GUneydogusunda ve
Marmara, Karadeniz, ic Anadolu ve Ege bdlgelerinin kesisim noktasi Ozerinde yer
almaktadrr. 1l dogusunda Bolu ve Eskisehir, gineyinde Kitahya, batisinda Bursa ve

kuzeyinde Sakarya illeri ile komsu durumundadir.

BozUyik iicesi Bilecik lline bagdl olup; kuzeyinde Merkez lice, kuzeybatida Pazaryeri
licesi, Kuzeydoguda S6gut iicesi, doguda Eskisehir'in iInénu licesi, gineyde Kitahya'nin
Merkez ve Tavsanli liceleri, gineybatida Domanic iicesi ve batida inegdl licesi ile

komsudur. licenin yUzdlcOmU 928 km? olup, denizden yiksekligi 740 metredir.

Sekil 2: Bilecik ilinin TUrkiye Sinirlan icerisindeki Konumu

Bilecik DUzey-2 bdlgelerine goére TR41 bdlgesi icinde Bursa ve Eskisehir ile birlikte bir
bolge olusturmaktadir. Cografi konumu itibariyle 2 bUyUksehir arasinda énemli bir odak
noktasi olusturmaktadir. Merkez ilce dahil 8 ilce belediyesi, 3 belde belediyesi
bulunmaktadir. Bilecik Belediye'si gbrev ve sorumluluklar geregi MUcavir Alan Siniri
icerisinde kalan alanda planlama yeftkilerine sahip olup, TR41 Bdlgesi'ndeki diger
illerden farkl olarak Bilecik ili *BUyUksehir Belediyesi” dedildir. Bundan dolayr MUcavir

Alan Sinin disinda kalan alanda planlama yetkisi Bilecik il Ozel idaresi’'nde ve Cevre,
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Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanldi'ndadir. Ancak séz konusu planlama alani

BozUyuUk Belediyesi sinirlari icerisinde kalmaktadir.
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SAKARYA

BILECIK IL HARITASI

Srespanariee
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Sekil 3: Bilecik ilinin idari Yapilanmasi
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2.2 DOGAL YAPI

2.2.1 Jeomorfolojik Yapi

Bilecik ili topraklar; tepelik alanlardan, dik ve derin vadilerle yarimis asinim
dUzlUklerden olusmaktadir. Kuzey Anadolu kenar daglar; Karadeniz daglarnin
baslangic merkezi, ic Anadolu platolarinin baslangic yeri ile Marmara Bdlgesinin kiyi
ve akarsu canak tabak ovalarinin sona erdigi alanlannin famami ilin - sinirlan
icerisindedir (Bilecik Valiligi, 2018). Batidan doguya dogru yukseltinin artmasinin
nedeni, Kéroglu Dagdlan’ nin ilin topraklar icerisinde baslamasidr. ilin deniz seviyesinden
yUksekligi 500 metredir, guneydoguya gidildikce yUkseklik 200 metreye kadar
dUsmektedir (Bilecik Valiligi, 2018).

Bilecik ilinin deniz seviyesinden yUksekligi 500 metre olup, gineydoduya Karasu
vadisine dogru gidildikce yUksekti azalmaktadir. Daglar, il topraklarinin % 32'sine yakin
bir baIIMINU kaplamakta olup, bu yikseltiler daha cok tepe gérinimindedir. ilin en
yUksek noktasi BozOyUk ilcesinin bati ve gineybatisinda yer alan yikseltiler Uzerinde
bulunan Kala Dagr'dir (1906 m)( Bilecik, IRAP, 2022).

*- BILECIK iLi SAYISAL YUKSEKLIK MODELI (SYM) * BILECIK iLi EGIM HARITASI
! {_maopon _ampoo  aapoo  asapoo  zepuo  zvgpoo zsgpeo  zacpoo ogpon

4489000 4489000

asag008

0 5 10 20 LEJANT
— — ) rswmi_imonn
1:500,000 bick_sym

High : 1815
igh
—

— 15-3
Low . 70 [ 0- 45 rvchsek Co. Alankacy

[ <5 -0 (Cox Yuksek €5, Alseier)

Sexkil 4: Bilecik lli Sayisal YUkseklik Modeli (SYM) ve Egim Haritasi
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2.2.2 Jeolojik Yapi

Bilecik ili; sismik olarak aktif bdlgelerden biri olan Kuzey Bati Anadolu Bdlgesinde yer
almaktadir. Bilecik ili bdlgesi olusumlar Alp Himaliya Kiviimlar Bélgesi icerisinde Kuzey
Anadolu ve Ege Kivrimlar arasinda yer almaktadir. Bolge iki bUyUk tektonik birimi
kusatmaktadir. Bunlar izmir-Ankara Sttur Zonuyla ayrlan Anatolid-Torid ile Pontidlerdir.
Bilecik llinin yer aldigi bélge, gecmiste okyanuslar ile ayrimis ve U¢ mintikadan olusan

Pontidlerin Sakarya Zonunda yer almaktadir (Bilecik, IRAP, 2022).

BILECIK JEOLOJi HARITASI
230000 230000 248000 250800 2e0p00 70000 200p00 296000 00000 "
2
5
o 5 10 20
G0
1:500,000
Coordinate System: WOS 1964 UTM Zone 36N
Tranuvarse Marcator
Batum WOS 1584
Faiso Easting 500,000
Falsn Northing: 0.0000
Conteal Moridian: 33 0000
Scale Facior: 0 8098
Lanhune OF Crighs. G.0000
Units:

Sekil 5: Bilecik ili Jeoloji Haritas

2.2.3 Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi

Sehrin tUm icme ve kullanma suyu ihtiyact Karasu Deresinden ve derin kuyulardan
karsilanmaktadir. Yeralti su kaynaklarindan temin edilen sularin hangi oranlarda icme
suyu ve kullanma suyu olarak kullanildigina dair kesin veri bulunmamaktadir. Ancak
kullanma amaclh suyun bUyUk oranda yUzeysel su kaynaklarindan temin edildigi
bilinmektedir. Bilecik ilinin 406.348 ha (%98,1)'lik kismi yani 8 ilgesinin tamami Sakarya
Havzasinda yer alirken, Osmaneli iicesinin kuzeybatisinda yer alan ormanlik alanin cok
kUcUk bir kismi Marmara Havzasinda yer almaktadir. NUfusun %90,20’'si Sakarya Havzasi
icerisinde yer almaktadir (Bilecik, IRAP, 2022).
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Sexil 6: Bilecik li Hidroloji Haritasi
2.2.4 iklim
Bilecik llinin; gecit bdlgesinde bulunus, su kaynaklannin cesitliligine ve hareketlilik
gosteren topografyaya sahiplik gibi etmenler sebebiyle 3 farkli iklim tipi gérilmektedir.
Genel olarak Merkez, Goélpazar, Osmaneli ve S6gUt iicelerinde Marmara Bolgesi iklimi;
BozUyik, Pazaryeri ve Yenipazar iicelerinde ise ic Anadolu Bélgesi iklimleri gecerlidir.
Ayrica Golpazar, Osmaneli ve S6JUt licelerinin Sakarya Irmagdi kiyi seridinde mikro-

klima iklim bolgeleri géruimektedir.

| I —————-r—____B,..nﬂ-'___,-——'—-‘T"'_ | yagis: 55 mm
|
%0 | " bunaltic: %9 | kuru
cok sogt
00 | kulmsalfhavuz-skoru: m
NG Mttt it
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Eki Kas Ara

Sekil 7: Bilecik ili Aylik Hava Durumu

12




Bilecik bdlgesindeki en sicak ay Temmuz ayidir; bu ayda ortalama yuksek sicaklik 29°C
iken ortalama dUsuk sicaklik 15°C duzeyindedir. En soguk ay Ocak ayidir; bu ayda

ortalama en dusuk sicaklik -2°C iken, ortalama en yUksek sicaklik 6°C dizeyindedir.

Ortalama Oca 5Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Yuksek 6°C 8°C 12°C 17°C 22°C 26°C 29°C 29°C 25°C 19°C 13°C 8&°C

L

Sicakhk  2°C 3°C 6°C 11°C 15°C 20°C 22°C 22°C 18°C 13°C 8°C 4°C
Disak -2°C -1°C 1°C  5°C 9°C 13°C 15°C 15°C 11°C 7°C 3°C -0°C

Sekil 8: Bilecik Bolgesi Aylik Hava Sicakliklan Degeri

BozUyUk ilcesinin, dért codrafi bdlgenin birbirlerine en cok sokulduklan alanda yer
almasi; iklim &zelliklerinin gecis tipi seklinde olusmasina neden olmaktadir. BozOyUk Yari
kurak ic Anadolu iklimi ile Yar nemli Marmara iklimi arasinda bir gecis bélgesinde yer
almaktadir. BozUyUk iicesi genel olarak Yan kurak ic Anadolu iklimi bélgesi sinirlari
icerisinde yer almasina karsin, bulundugu konum ve cografi 6zellikleri nedeniyle, Yari
nemli Marmara ikliminin etkileri buralara kadar sokulmaktadir. Bu nedenle BoziyUk
lcesinin bu iki iklim bdlgesi arasinda, bir gecis sahasinda bulunmaktadir.  BozUyk
icesinde iklimin sekilenmesinde etkili olan faktérler; Uludad'in gineydodu uzantisinin
kuzeyinde kalmasi, Ozellkle Karasu Vadisi ve Aksu Vadisi boyunca Giney
Marmara’daki hava sartlarinin buralara kadar sokulabilmesi ve orta kismlarinda yer
alan Sundiken Tepe (1769 m)’'den adini alan SUndiken Daglarn’nin guneybatisinda yer

almasi dolayisiyla ic Anadolu’daki karasal hava etkilerinin buraya sokulabilmesidir.

BozUyik ilcesinin bir gecis sahasi konumunda olusu, cevredeki bitki &rtUsU varliginda
da etkili oimaktadir. BozUyUk kentinden doguya dogru yaklasik 10-15 km gidildiginde
vejetasyonun ic Anadolu'nun step formasyonu ile sekillendidi gériimektedir. Oysa
BozUyUk'Un &zellikle gUney ve batisinin, zengin gdéknar, sancam ve karacam

ormanlaryla kaphdir.

Bilecik batidan esen GUnbatimi ve kuzeybatidan esen karayel rzgarlarn etkisi altinda
kalmakta olup, ortalama rGzgdér hizi 3,4 m/sn'dir. Yil icerisinde rUzgdarlar 135 gUn kuvvetli

rizgdr ve 17 gun firtina seklinde esmektedir.

13




ENE

ESE

Hakim Ruzgar
Yonive Esme

8 w 99735
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2.2.5 Cevresel Degerler
Marmara ve ic Anadolu Bélgesi arasinda gecis kusadinda yer alan Bilecik ili sinirlar
icerisinde kalan ormanlik alanlar énemli oranda yer kaplamakta ve ilin yizélcimonin

%57,3'0nU ormanlik alanlar olusturmaktadir.

Bilecik ilinde Yenipazar-inhisar arasinda (Harmankaya) ve BozUyUk'te (Kandilli-
Darndere) 2 adet dnemli kanyon bulunmaktadir. Harmankaya Kanyonu (260 hektarlik

alan) 2013 yilinda Tabiat Parki ilan edilmistir.

BozUyik llcesinde; Karasu Deresi kaynadi ve vadisinde birer adet 1. ve 3. Dogal Sit

Alani bulunmaktadir.

Bilecik ili genelinde 2 énemli Tabiat Parki bulunmaktadir. Bunlar inhisar ve Yenipazar
icelerinde bulunan Harmankaya Kanyonu ve Pazaryeri ilcesinden bulunan

KOcukelmali Tabiat Parki’dir.
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2.3 SOSYO- DEMOGRAFIK YAPI

2.3.1 Niufus Yapisi ve Buyume

2023 Adrese Dayall NOfus Kayit Sistemi (TUIK) sonuclarna gére, nifus bUyUklogo
acisindan Torkiye'nin en bUydk 71. ili olan Bilecik llinin 2023 nifusu 230.674 kisidir.
BozUyuUk llcesinin nUfusu ise 79.538 kisi olup; planlama alaninin yer aldidi Yediler
Mahalle nUfusu 7.434 kisi, Yesilkent Mahalle nOfusu 3.701 kisi ve ickdy Mahalle nifusu
1.136 kisiden olusmaktadir.

Nufus Dagilim

2.099 Kisi [N B 79.538 Kisi

Sekil 10: Bilecik ili iicelere gére NUfus Yogunlugu Haritasi

2012-2023 yillan arasi Bilecik ilinin ve BozUyUk ilcesinin nUfusu artis gdsterirken, Yediler

ve Yesilkent Mahallelerinde ise 2022 nUfusu 2012 nUfusuna gore azalmistir.

Tablo 1: Yillara Gére Nifus Tablosu (TUIK)

BILECIK BOZUYUK YEDILER YESILKENT ickOY
2022 228.673 79.538 7.434 3.701 1.136
2021 228.334 78.010 7.410 3.706 1.128
2020 218.717 76.987 7.302 3.618 1.066
2019 219.427 75.566 7.409 3.656 1.103
2018 223.448 74.441 7.504 3.644 1.020
2017 221.693 73.085 8.754 3.691
2016 218.297 72.471 9.407 3.758
2015 212.361 70.725 9.211 3.784
2014 209.925 69.764 9.170 3.828
2013 208.888 69.282 9.156 3.817
2012 204.116 67.752 9.058 3.708
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BozUyik llcesinde yer alan gicli kara ve demiryolu ulasim olanaklarinin varlidi,

Istanbul, Bursa, Eskisehir gibi blUyUk pazaryerlerine yakin olusu, 6zellikle seramik
enduUstrisinde  kullanilaon  hammaddenin  yakin  ¢evreden saglanmasi avantajlar,
bUyUmede rol oynayan temel etmenlerdir. Sanayisi gelismekte olan BoziyUk ilcesinin,
zaman icerisinde isgictne dayall nUfus gdct aldidi gdrilmektedir. Ozellikle cevredeki
kirsal yerlesmelerden ilce merkezine bir gé¢ hareketi gdzlenmis olup, kirdan ilceye géc
nedeni ile cogu kdyde nufus oldukca azalmis ve kdylerde cogunlukla orta yas UstU
nUfusun ikamete devam ettigi gdzlemlenmistir. Kirdan kente gbéce ek olarak, Ulkenin
farkl yérelerinde yasayan diger bir kisim isglcUnUn de bu nUfus gécU hareketinin bir

parcasl oldugu gdzlemlenmektedir.

BozUyUk llcesi, cevresinde yer almakta olan kirsal alanlara gére egitim, sagdlik, ulasim,
haberlesme, alt yapl, guvenlik gibi olanaklarn daha etkili oldugu bir yerlesme olup,
bahse konu olanaklar; ydnetim sahasinda bulunan bUtin alt idart Unitelere ayni
derecede iletilememektedir. Zira bu olanaklarin etkileri merkezden cevreye dogru,

uzaklga bagl ve kademeli bir sekilde degismektedir.

BozUyUk ilce merkezine yapilan yatinmlarin, bdlge icin istihdam ihtiyaci olusturdugu
gorUlmektedir. Dolayisiyla bu alanlarda hizmet vermek Uzere calisacak olan kisilerin bir
kismi, Ulkemizin degisik yerlerinden goéc¢ ederek ilce merkezi nufusunun artmasina
katkida bulunmustur. Baska bir deyisle, gelisen yénetim hizmetleri; Glke ekonomisinin
onemli bir kismi tarma dayall olan cogu yerlesmede oldugu gibi, BozUyUk'te de yeni
fonksiyon kazandirarak nufus artisi ile sonuclanan bir faaliyet alani olusturmustur. Yani
sira s&z konusu kurum ve kuruluslarda calismak Uzere cevredeki kirsal yerlesmelerden
BozUyik llce merkezine gécUn yasandidi, buna bagdl olarak daha énce bir kasaba

olan BozUyuUk ilce merkezinde kentlesme sUrecinin de hizlandidi gérilmektedir.

2.4 EKONOMIK YAPI

Bilecik ilinin, Marmara Balgesi icerisindeki konumu ve gelismekte olan ulasim adiyla son
yillarda ekonomik cazibe ve yaylma merkezi durumuna geldidi gdrilmektedir. ilin
ekonomisinde tarm ve hayvanciligin yani sira madencilik, ormancilik, dericilik,
bicakcilik, mermer, tugla, seramik ve tahta islemeciligi sektérleri &nemli bir paya sahip
olup; Bilecik'te bulunan zengin mermer ocaklar da ilin ekonomisine bUyUk katki
saglamaktadir. Bunun yani sira iklim sartlarn da gbéz énUne alindiginda ekilebilen ve

dikilebilen alanlann fazla olmasi tarm Uronlerinin cesitliligini oldukca arttirmaktadir.
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Gida-icecek, makine-metal ve kimya gibi sektdrler de ilin ekonomisinde &nemli

paylara sahip olup; serbetciotu, nar ve seftali gibi 6nemli tanmsal UrGnler de
yetistirilmektedir (BYDO, 2021). Bilecik merkezde ve cesitli yollarin kesisim noktasinda
yer alan BozUyUk llcesinde bulunan sanayi tesisleri de ilin ekonomik gelisimine bUyUk
katki saglamaktadir(bebka.org.tr). Cam ve seramik Uzerine calisilan bir Ar-Ge merkezi
bulunmakta olup; Eskisehir ve Bilecik lllerindeki seramik sektorU istihdami, Ulke geneli
seramik sektdérU istihdaminin %25'ini olusturmaktadir (BEBKA MDA, 2015).

BozUyuk ilcesindeki kentlesme hareketinde, 1960’da kurulan BozlyUk Kimya Sanayi ile
1966’'da hizmete acilan BozUyUk Seramik Fabrikasi ve 1970'lerden sonra acilan cok
sayidaki fabrikanin etkisi gérbimektedir. Ozellikle tas ve toprada dayall sanayi
tesislerinin fazlalgiyla dikkati ceken BozUyUk, bu alandaki yatinmcilarin ilgi odagdi

olmasiyla birlikte kentlesme hareketi hizlanmigtir.

BozUyUk llcesi, 1970'li yillarin ortalarinda devlet tarafindan cikanlan ézel tesvikler
sayesinde bdlge disindan gelen bUyUk olcekli yatinmlara ev sahipligi yapmaya

baslamistir.

BozUyuk iicesi; istanbul, Ankara ve Bursa gibi bUyUksehirleri birbirine baglayan karayolu
ve demiryollan kesisim ve kavsak noktalan Uzerinde kurulmustur. BozUyUk ilcesinin;
1970'i yillarda Bilecik ili ve ilcelerinin kalkinmada éncelikli yéreler arasina alinmasi ile
bOyUk bir sanayi gelisimi yasanmistir. GOnUimuizde BozlyUk iicesi yaklasik 100'den fazla
sanayi kurulusunun faaliyet gosterdigi bUyUk bir sanayi kenti durumunu almistir.
B&zUY Uk llcesinin ekonomisi bUyUk dlcUde sanayiye dayanmaktadir. BozUyUk ilcesinde
ETi, CP, Bozalan Yumurta gibi énemli baz tanma dayall sanayi kuruluslar

bulunmaktadir.

BozUyuUk'te 1970'li yillardan sonra artan sanayi yatinmlari, Glkenin degisik bolgelerinden
nufus ¢cekmistir. Bu nUfusun dnemli bir bAIUMONU Erzurum, Agrn, Diyarbakir, Mus gibi
Ulkemizin dodu ve gineydogdu illerinden gelenler olusturmaktadir. BozOyUk ilcesine;
Samsun, Trabzon, Artvin, Erzurum, Igdir, Van, Diyarbakir, Gaziantep, Hatay, Adana,
Mersin, Antalya, Mugdla, izmir, Balikesir, Canakkale gibi TUrkiye'nin farkli bélgelerinde
bulunan illere karayolu ile ulasim saglanmaktadir. Ancak BozUyuk ilcesinin en fazla

etkilesimde bulundugu iller, Eskisehir (42 km), Bilecik (32 km), Bursa (105 km) ve KUtahya
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(70 km)'dir. BoziyUk iicesinde istihdam edenlerin dnemli bir kismi (yaklasik %30'u) ise

komsu illerden gelmistir.

Bilecik Ilinin “Kalkinmada Oncelikli iller” kapsamina alinmasiile, hizli bir gelisme trendine
girimesinde sanayi yatirmcilarinin BozOyuk ilcesini tercin etmeleri bOyUk rol oynamistr.
BozUyUk iicesi, 1980’lerden sonra ise hem ticaret hacmi hem de sanayisi gelisen ve hizli

nUfus artisinin yasandigi bir ilce haline gelmistir.

2.5 ULASIM VE ERISILEBILIRLIK

2.5.1 Karayolu Ulasim Agi

Marmara Bdlgesi, Ege Bdlgesi, Karadeniz Bdlgesi ve ic Anadolu Bélgesi’nde topraklari
bulunan Bilecik ili; Kuzeyinde Sakarya (105 km), Batisinda Bursa (96 km), GUneyinde
KO0tahya (114 km), GUneydogusunda Eskisehir (88 km) ve Kuzeydogusunda Bolu (215
km) illeri ile cevrilidir. Bilecik il merkezinin ilcelere olan uzakliklar su sekildedir; S6JUt (30
km), Yenipazar (73 km), Pazaryeri (30 km), BozOyUk (35 km), inhisar (48 km), Goélpazari
(47 km), Osmaneli (33 km).

Bilecik ilinde ulasim adrrlikli olarak karayolu ve demiryolu ile sadlanirken; havayolu ve
denizyollar ile aktarmali olarak da ulasim saglanabilmektedir. Bilecik ilinde toplam 457
kilometre uzunlugunda yol agi bulunmakta olup, 211 kilometresi devlet yolu, 246

kilometresi il yolu olarak planlanmustir.

BozUyUk ilcesinin ulasim bagdlantilan incelendiginde; D-650 karayolu ile Ankara’dan ve
Eskisehir'den ulasim saglanmakta olup, BozUyuUk ilcesine D200 karayolu Uzerinden

erisim saglanmaktadir.
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2.5.2 Diger Ulasim Turleri
Bilecik llinden YUksek Hizll Tren Hatti gecmekte olup, kent icindeki payi toplamda 73
km'dir. Bu sinirlar icerisinde 22 adet tUnel (henUz aciimayan tineller dahil degildir) ve

11 adet viyaduk bulunmaktadir.

Ankara - istanbul ve istanbul = Konya YUksek Hizll Trenlerine (YHT) hizmet veren
Demiryolu Hatti; BoziyUk llcesi sinrlarindan da gecmekte olup, planlama alaninin

gUneyinde yer almaktadir.

Sekil 13: TUrkiye YUksek Hizlt Demiryolu Hatti- Bilecik li lliskisi
2.6 ARAZI KULLANIMI

Bilecik ilinin yUzdlcUmU yaklasik 4307 km?2 dir. Bilecik ili, buginkd idari bélUnise goére
Merkez lice dahil; BozUyik, Gélpazar, inhisar, Osmaneli, Pazaryeri, S6gUt ve Yenipazar
olmak Uzere toplam 8 ilceden olusmaktadir. Toplam 11 belediyenin bulundugu il

bUtinUnde, toplam 61 mahalle ve 244 kdy yerlesimi bulunmaktadir.
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Sekil 14: Bilecik ili Arazi Kullanim Haritasi
2.7 AFET DURUMU VE DEPREMSELLIK

Tarih boyunca Bilecik licelerinde depremlerin meydana geldigi bilinmektedir. Bu
depremlere &rnek olarak Osmaneli'nde 1897 yilinda 5 ve S6gUt'te 1862 yilinda 6
siddetinde gelisen depremler verilebilmektedir. 1999 vyl izmit depremi 7.4
bUyUkligUinde olup, Bilecik ilini de etkilemistir. iI genelinde son yillarda énemli bir
deprem olmamistr (Gérgin B, Ural N; Bilecik ili Merkezinin  Depremsellidinin
incelenmesi, 2018). 2018 yilinda AFAD tarafindan Torkiye Deprem Tehlike Haritasi

yayinlanmistir.

Bilecik iline bagdli iiceler deprem bdlgeleri acisindan siralandiginda Merkez, Gélpazar
ve Osmaneli liceleri 1. Derece deprem bdlgesinde; BozUyUk, inhisar, Pazaryeri, S6JUt

ve Yenipazar liceleri 2. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir.

21




BILECIK iLi, BOZUYUK ILGESi YENi VE ICKOY MAHALLESI, 0 r
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI'NE iLiSKiN 1
1/5000 OLCEKLi REVIZYON NAZIM iMAR PLANI- e s
PLAN ACIKLAMA RAPORU | G EDA

AV IMER kUL DEGER LEME (X

TOPLL KONUT IOARES| BASKANLIS!

Kurklaredi Bartin

Kars

. tor

g

2 | ‘a . .

EN BUYUK YER IVMESI ()
DOSOK S
TEHLIKE 'rsmlxs
00 01 02 03 04 05

50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10
(TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)

Sekil 15: Turkiye Depremsellik Haritasi

Jeolojik ve sismolojik veriler géz 6ninde bulunduruldugunda ili etkileyecek deprem
zonunun, ilin kuzeyinde bulunan Kuzey Anadolu Fay Hatti'nin guney kolu ve ilin
gUneyinde bulunan Dodurga ve Eskisehir Faylarndan olustugu gérUlmektedir.

Planlama alaninin yer aldigi BozUyUk ilcesi de 2. Derece deprem bdlgesinde yer
almaktadir.

GOSTERIM

DEPREM BOLGESI mmmzm vy
W T o O e

Sekil 16: Bilecik Depremsellik Haritasi

22




% s

TOKi SEPAR

2.8 KENTSEL GELISIM VE MAKROFORM

Bilecik antik caglardan ginUmuUze kadar tarihin her déneminden izler tasiyan eski bir
yerlesim yeridir. Sehirdeki ik yerlesim M.O. 3000 yilina kadar gitmektedir. ilkcadlarda
Frig, Lidya ve Pers hdakimiyeti allinda olan ydre, Britania Kraligi'nin  Roma
imparatorlugu'na katimasi Uzerine Romalilarin idaresi altina girmistir. Sehir; Selcuklu ve

Osmanli Devletleri tarafindan fethedilene kadar Bizans hakimiyetinde kalmustir.

BozUyUk'Un antik caglardan beri dnemli bir merkez oldugu gériimektedir. ikcagdan
itibaren sirasiyla dnce Hititlerin ve M.O. 1200 yillarndan sonra Balkanlardan gelen
Frigyallarn bdélgeye hékim olduklar antik kalintlardan anlasimaktadir. Daha sonraki
ylllarda Persler, Makedonyalilar ve Btinyalilarin yasadigi bu bdlge, 395 yilindan itibaren
Roma hakimiyetine girmistir. Bizans déneminde BozUyUk'Gn adi “Lamunia” olarak
bilinmektedir. 660-720 yillarinda bdlge Arap-Emevi kuvvetlerinin gecit yeri olmus, 1071
yllindan itibaren BozUyUk ve cevresi TUrklerin hakimiyetine girmistir. 1289'dan itibaren
Osmanli hakimiyetine gecen BozUyUk, Selcuklular doneminde SultandnU uc beyliginin
bir kdyU idi. Osmanlilarn ik dénemlerinde Caykdy, Arklar, ickdy ve Atkaydi mezra
kdylerinden olusan BozUyUk'te ilk birlesme Kanuni'nin komutani Kasimpasa'nin kendi
adiyla anllan camii ve kullliyeyi yaptirmasiyla meydana gelmistir. Bu kUlliyede han,
hamam, camii, Sibyan mektebi bulunmakta olup, killiye 1525-1528 vyillarn arasinda
tamamlanmistir. Bu dért kdy simdiki Kasimpasa Mahallesini ve bugUnkU BozGyUk'U

olusturmuslardir.

1877-1878 Osmanli-Rus harbinden sonra Balkanlardan Anadolu’ya gé¢ eden TUrklerin
bir bolumU BozUyUk'te iskan edilmistir. 4 EylGl 1922 ‘de dUsman isgalinden kurtulan
BozUyuUk, 1890 yilinda Belediyelik olmus, 1924 yilina kadar S63Ut Kazasina bagl nahiye
merkezi olarak kalmis, 1924'te ilce haline getiriimistir. BozUyUk 6zellikle 1970’li yillardan

baslayarak sanayi tesvikleri sebebiyle dnemli bir sanayi merkezi haline gelmistir.

Planlama alaninin BozUyUk llcesi butininde mekansal olarak gelisiminin incelenmesi
amaciyla 2001, 2010, 2017 ve 2023 tarihli uydu gorUntuleri analiz edilmistir. Planlama
sahasinin bu yillarda yapilasmamis oldugu gortlimektedir. Tarihsel surec icerisinde 2001
yllarnda BozUyuUk ilce merkezinin planlama alaninin kuzeybatisinda ve kuzeyinde
gelisim gdsterdigi gérUlmektedir. GUNUMUze gelindiginde ise kentin dogu bat aksinda
gelistigi, planlama alaninin Dogu kisimlarinda D-200 karayolunun gUineyinde gelisim

gosterdigi gérUimektedir.
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Sekil 17: Planlama Alani ve BozUyuUk lice Merkezinin 2001-2010, 2017 ve 2023 Yillanina lliskin
Hava Fotograflan
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3 PLANLAMA ALANININ GENEL KARAKTERI

Bilecik ili, BozUyUk iicesi, Yeni ve ickdy Mahalleleri sinrrlar icerisinde yer alan ve Sekil
18'deki krokide sinirlan gosterilen alanda; gecekondulasma egilimlerinin dnlenmesi,
konut sahibi olmayan vatandaslarin ucuz konut sahibi olabilmesi icin planli arsa ve bu
arsalarda konut Uretimi ve cagdas 6zelliklere sahip modern standartlarda kentsel bir
alan olusturuimasi amaciyla 21/07/2023 tarih ve 452781 sayill Toplu Konut idaresi
Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Bilecik ili, BozUyUk licesi, Yeni ve ickéy Mahalleleri 1 No.lu

Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir.

wan |~ N

B )

BILECIK ILI, BOZUYUK ILGESI,
. YENI VE IGKOY MAHALLELERI

‘:‘ 1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
\| GOSTERIM

G.0.B. SINIRI

UTM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO:30
Alan 382.961,80m? (38.3 Ha) K

\ | | PosyaNo : 11.02.01
|\ | Olgek: 173500

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIG]

tarafindan diizenlenen Bilecik li, Bozilytk ilgesi, Yeni

. | ve Iskdy Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi

™\ |Simir onamasi incelenmis olup, uygun gorillerek 775
) |sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi

3, | hitkiimleri uyarinca onandi,

GEVRE, SEHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI

Sekil 18: Kadastro ve Gecekondu Onleme Bélgesi Sinir

S&z konusu 382.961,8 m? bUyUkligindeki GOB Alaninin yaklasik 376.184 m?'si planlama

alanina konu edilmistir ve bu kapsamda plan calismalari yorGtGlmuostor.
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BIiLECIK iLi, BOZUYUK iLCESi YENi VE iCKOY MAHALLESI,
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI’NE iLiSKiN
1/5000 OLCEKLi REVIZYON NAZIM iMAR PLANI-
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 19: Gecekondu Onleme Bélgesi ve Plan Onama Sinir

21/07/2023 tarih ve 452781 sayill Toplu Konut idaresi Baskanlidgi Baskanlk Oluru GOB

olarak ilan edilen; Bilecik ili, BozUyUk ilcesi, Yeni ve ickdy Mahalleleri 1 No.lu

Gecekondu Onleme Bdlgesi'ne iliskin koordinat listesi Tablo 2'de gosterilmektedir.
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Nokta No

101
103
105
107
109
m
113

Tablo 2: Gecekondu Onleme Bélgesi Sinin Koordinat listesi
BILECIK iLi, BOZUYUK iLCESI, YENi VE iCKOY MAHALLELERi, 1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESIi
PROJEKSIYON: UTM 3 DERECE, DATUM: ITRF -96, DiLiM NO:30

Y
503,976.677
503,981.227
504,046.335
504,083.490
504,087.899
504,091.159
504,093.194
504,098.564
504,120.392
504,124.535
504,131.155
504,138.155
504,144.950
504,151.900
504,158.716
504,183.781
504,192.265
504,200.532
504,208.555
504,216.307
504,276.240
504,285.924
504,296.182
504,306.778
504,317.466
504,388.693
504,557.035
504,615.255
504,720.422
504,810.190
504,744.176
504,622.027
504,609.244
504,556.398
504,549.256
504,522.893
504,515.171
504,493.543
504,457.630
504,394.775
504,370.777
504,345.044
504,343.252
504,389.973
504,372.204
504,364.108
504,296.870
504,116.895
504,089.737
504,077.613
504,074.869
504,079.314
503,998.697
503,997.994
504,050.118
504,031.746
504,035.621

X
4,417,348.485
4,417,352.794
4,417,407.630
4,417,451.078
4,417,458.182
4,417,465.880
4,417,473.989
4,417,531.056
4,417,539.656
4,417,551.727
4,417,554.138
4,417,554.930
4,417,554.295
4,417,552.981
4,417,551.089
4,417,541.880
4,417,538.450
4,417,534.529
4,417,530.129
4,417,525.266
4,417,485.415
4,417,480.888
4,417,477 .884
4,417,476.470
4,417,476.681
4,417,484.756
4,417,516.290
4,417,357.155
4,417,229 .469
4,416,989.712
4,416,919.520
4,416,856.437
4,416,826.446
4,416,824.375
4,416,835.773
4,416,837.804
4,416,787.605
4,416,800.244
4,416,812.643
4,416,837.172
4,416,835.193
4,416,832.224
4,416,844.843
4,416,896.567
4,416,923.770
4,416,982.799
4,417,023.512
4,417,034.415
4,417,034.851
4,417,045.096
4,417,078.157
4,417,106.751
4,417,124.234
4,417,250.088
4,417,247 345
4,417,312.810
4,417,334.929

Nokta No

2
4
6
8
10
12
14
16
18
20
22
24
26
28
30
32
34
36
38
40
42
44
46
48
50
52
54
56
58
60
62
64
66
68
70
72
74
76
78
80
82
84
86
88
90
92
94
96
98
100
102
104
106
108
110
112
114

Y
503,977.332
504,033.615
504,080.887
504,085.832
504,089.678
504,092.334
504,093.735
504,109.447
504,122.545
504,127.774
504,134.631
504,141.676
504,148.439
504,155.328
504,162.058
504,188.048
504,196.427
504,204.576
504,212.467
504,271.685
504,280.996
504,290.996
504,301.453
504,312.125
504,378.610
504,550.768
504,601.556
504,655.783
504,820.466
504,790.074
504,682.927
504,619.921
504,555.757
504,548.980
504,534.218
504,521.482
504,505.943
504,479.862
504,418.528
504,382.157
504,362.611
504,339.985
504,355.842
504,392.576
504,351.252
504,332.979
504,246.757
504,110.535
504,087.083
504,071.046
504,090.658
504,021.328
503,991.790
504,012.930
504,063.970
504,029.347

504,037.721 A

X
4,417,349.217
4,417,396.386
4,417,447 803
4,417,454.545
4,417,461.968
4,417,469.895
4,417,478.137
4,417,534.207
4,417,550.569
4,417,553.128
4,417,554.741
4,417,554.702
4,417,553.711
4,417,552.106
4,417,549.929
4,417,540.227
4,417,536.550
4,417,532.388
4,417,527.755
4,417,488.218
4,417,482.967
4,417,479.191
4,417,476.975
4,417,476.372
4,417,482.561
4,417,520.032
4,417,361.379
4,417,308.890
4,416,998.100
4,416,973.301
4,416,885.462
4,416,844.423
4,416,837.225
4,416,826.611
4,416,857 .479
4,416,791.185
4,416,795.541
4,416,801.527
4,416,832.966
4,416,837.914
4,416,832.471
4,416,837.688
4,416,851.466
4,416,901.749
4,416,968.367
4,417,014.272
4,417,020.515
4,417,022.663
4,417,030.927
4,417,056.697
4,417,100.931
4,417,117.525
4,417,175.640
4,417,245.536
4,417,293.094
4,417,328.875
4,417,342.691
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PLAN ACIKLAMA RAPORU TOKi

TOPLY KOMUT IDARES| BASKANLIG! I

3.1 KONUM, ULASIM VE CEVRE iLiSKILERI

Planlama alaninin yer aldigi BozUyUk ilcesi, kentler arasi ulasim bakimindan elverisli bir
konumda yer almaktadir. BozUyUk'Un diger ilcelerle olan baglantisi hem karayolu hem
de demiryolu ile saglanmaktadir. BozUyUk ilcesinin bu kadar stratejik bir konuma sahip
olmasinda, Bursa-Eskisehir illerini birbirine baglayan D-200 karayolu ile Bilecik-KUtahya
illerini birbirine baglayan D-650 karayolunun ilce merkezi ile 14 km’lik bdlUmUnde
kesiserek birlesmesinin rolU bulunmaktadir. Ayrica Ankara-istanbul demiryolu hattinin
iice merkezinden gecmesinin yani sira, yUk ve yolcu tasmaciligr icin - Marmara
Bdlgesi'ni, ic Anadolu, Ege ve Akdeniz Bdlgelerine baglayan, ¢cok yodun bir trafik
akimina sahip, ilce merkezini dogu-bati ydonunde ikiye bdlen, adeta bir bogaz képrisu
konumundaki, alternatifsiz bir karayolunun BozUyUk'ten gecmesinin cok énemli bir payi

vardir.

BozUyUk'Un diger kentlerle olan baglantisini saglayan énemli karayollarindan biri olan
ilcenin Bilecik, Adapazari, izmit ve istanbul gibi kentlerle baglantisini sadlayan, D-650
karayoludur. Bu karayolu, Ankara ve KUtahya Uzerinden gelip, istanbul istikametine
gitmekte olan araclar icin énem arz etmektedir. Yani sira bu yol Akdeniz, ic Anadolu

ve kismen de Ege bdlgelerinin Marmara Bélgesi ile olan baglantisini saglamaktadir.

Sekil 20: Planlama Alaninin Bilecik lli Sinirlar icerisindeki Konumu
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BozUyuUk'te trafik yogunlugunun en fazla oldugu bdlge, D-200 karayolunun BozUyuUk-
Eskisehir arasinda kalan kisminda yer almaktadir. Bu karayolunun yogun olmasina,
karayolunun kismen Akdeniz ve ic Anadolu Bdlgeleri ile Marmara Bélgeleri arasinda

gecis saglamasi sebep olmaktadir.

D-200 ve D-650 karayollarinin séz edilen kisimlar, Ulkenin sanayi bakimindan énde
gelen bodlgelerini ic kisimlarina baglamaktadir. Bu durum ise onemli bir ficar
tasimaciigr ve canliigr beraberinde getirmektedir. BozUyUk ilgcesinin diger kentlerle

olan baglantisinin dnemli bir bolUMU karayollanyla gerceklesmektedir.

Yot cq
Bozuytik,
Smet Ing, G Gy

ot. Unal Demir o

Sekil 21: Planlama Alaninin Ust Olcek Ulasim Baglantilar

iice ici ulasimda kullanilan ve ilceyi ikiye bélen D-200 karayolu, ayni zamanda sehirler
arasl bir yoldur. Bu nedenle, sehir ici ulasim hizmeti yapan araclarla, sehirler arasi
seyahat yapan buUtin vasitalar gecis icin BozUyUk'Un icerisinden gecen bu yolu

kullaonmaktadir.

BozUyuUk ilcesi kabaca KB-GD istikametinde D-200 karayolu boyunca uzanan bir

yerlesme formu gdstermektedir. Dolayisiyla ilce icerisindeki ulasimda en yogun
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kullanilan caddeler bu yénde uzanan ve ana caddeleri olusturan Atatirk, HOkUmet

ve Ismet IndnU caddeleridir.

Sekil 22: Yakin Cevre Ulasim Baglantilari

BozUyuk ilcesi karayollan acisindan énemili bir kavsakta bulunma dzelligini demiryolu
ulasiminda da géstermektedir. istanbul’u Anadolu’ya baglayan Haydarpasa-Ankara
Demiryolu Hatti Uzerinde bulunmasi da BoziyUk llcesinin ulasim fonksiyonunda ne
kadar énemli bir konumda oldugunun gostergesidir. 892 ylinda hizmete acilan
BozUyUk Tren Garn, ic Anadolu Bolgesi ile Marmara Bélgesi'ni birbirine baglayan cok
onemli bir konumda vyer alr. YUzylda atlan Anadolu demiryollarinin  sadece
Haydarpasa Ankara hattinda bugun alti ekspres tren seferi ile ulasim hizmeti

verilmektedir.

BozUyik licesine en yakin sivil hava alani ise, Bursa’'nin Yenisehir ilcesinde bulunan
Yenisehir Havalimani’dir. BozOyUk licesine inegdl Uzerinden 83 km, Bilecik Uzerinden ise
75 km uzaklkta bulunan havalimanindan izmir, Trabzon ve Erzurum’a seferler

bulunmaktadir.

Planlama alaninin yakin ¢evre iliskileri incelendiginde alanin; BozUyUk Adliye binasina
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3 Km, BozUyuUk Belediyesine 2 Km, BozUyUk Kaymakamligina 1.5 Km, BozUOyUk Devlet

Hastanesine 0,3 km mesafede oldugu gértlmektedir.
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Sekil 23: Planlama alaninin Yakin Cevre lliskileri
3.2 iDARI YAPI VE SINIRLAR

Cumhuriyetin kuruldugu 1923 yiinda nahiye olan BozUyuk, S6QUt kazasina, dolayisiyla
da Ertugrul Sancagi'na ve Hudavendigar (Bursa) Vilayeti'ne bagliydi. BozUyUuk 1924

yilinda $S6gUt’e badl bir nahiye olarak, Bilecik ili'ne baglanmustir.

BozUyUk llce Yénetim Sahasi; Cumhuriyetin kurulusundan bu yana kendisine badli
bulunan nahiyelerin ilce yénetim sahasindan ayrilip farkl birer ilce olmalarn nedeni ile
iki kez azalmigtir. Dolayisiyla bu eksiimelerden sonra yonetim fonksiyonun etki sahasi da
daralmis ve etkisi zayiflatmistir. BozUyuk ilce ydnetim sahasinin en genis oldugu, buna
bagl olarak da yénetim fonksiyonunun en etkili oldugu dénemler 1945 - 1963 vyillan
arasidir. Bu dénemden sonra ise BozUyUk yénetim sahasinda bir degdisiklik olmamis ve

bu idari sinirlar glnumuze kadar sabit kalmigtir.

Planlama alani BozUyuk belediye sinirlarn icerisinde yer almakta olup, toplam alan
bUyUkIOGU 38 hektardrr.
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Sekil 24: Planlama Alaninin Belediye Sinirlar icerisindeki Yeri

Planlama alaninin yer aldigi Boziyik licesi belediye sinrlarna gére toplam 14

mahalleden olusmaktadir. Planlama alani; Yediler, Yesikent ve ickdy mahalleleri
sinirlannda yer almaktadir.

PLANLAMA
ALANI

Sekil 25: Planlama Alaninin Yer Aldigi Mahalle Sinirlar
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TOKi SEDAS

3.3 DOGAL YAPI

3.3.1 ARAZININ TOPOGRAFIK YAPISI
3.3.1.1 Es Yikselti Analizi

Planlama alaninin icinde 3 tepe noktasi yer alimakta olup, en yUksek kot degeri 854
meftredir. Ayrica alanin kuzey - guney aksinda bir vadi yer almaktadir. Vadinin

baslangic noktasinda kot degerleri yaklasik 810 metredir.

LEJANT
SINIRLAR
[Jransinn
ESYUKSELTI ANALIZ
EGRILER

EGRILER
ESYUKSELTI

860 - 880
I 840 - 860
I 220 -840
B e00 - 820
I 780 - 800
761-780

Sekil 26: Es YUkselti Analizi

LEJANT

SINIRLAR

Sekil 27: Kabartma (Rélyef) Analizi
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3.3.1.2 Egim Analizi

TOPLY KoMUT

Egim analizi incelendiginde; alanin geneli %0-10 egimli yapiya sahip olup bazi

bdlgelerde %20 Uzeri egim bulunmaktadir. %20 Uzeri e@imli alanlar genel itibariyle

alanin bati sininnda yogunlasmaktadir.  Alanin bUyuk ¢cogunlugu %0-5 egim degeri

araligindadirr.

Sekil 28: EGim Analizi

3.3.1.3 Baki Analizi

LEJANT

. SINIRLAR

[Jrensin

EGIM ANALIZI

EGRILER
EGRILER

- EGIM

.= [ 0.00-500

I 5.00- 10.00
10.00 - 15.00

I 15.00-20.00

I 20.00-%0.00

Planlama alaninin baki analizi incelendiginde; hékim ydnelisin adirlikli olarak bat,

gUney ve guneybati yénlerine dogru oldugu gortimektedir.

\ ‘:‘&,
1\\\\;\&:' !

A

Sekil 29: Baki (Yénelis) Analizi

LEJANT

Plan Sine

BAKI ANALIZI
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3.3.2 DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK YAPI

3.3.2.1 DEPREMSELLIK

Planlama alani, Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’'na gore 2. Derece deprem bdlgesinde
yer almaktadir. “Turkiye Deprem Tehlike Haritasina” gére PGA 475 sinifinda 0,3179g

katsayisinda yer almaktadir.

eeeee

ccccc

Il merkezi

= lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

Otoban
Demiryolu

Nehir

lige sinin

Il sinint

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Sekil 30: Planlama Alaninin Tdrkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Durumu

3.3.2.2 YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi

Bilecik ili, BozUyUk llcesi, Yeni Mahalle sinirlar icerisindeki alana iliskin imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporu 16.02.2012 tarihinde T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlgi
tarafindan onaylanmistir. S6z konusu jeolojik etid raporuna gore; alan, yerlesime

uygunluk acisindan Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) olarak dederlendirimistir.

Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi

(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Bu alanlar BozUyUk Cevre Yolu'nun gUney taraflarnda bulunan Gemicikdy
Formasyonuna ait kumtasi-marn-konglomera katmanlarinin bulundugu yerlere karsilik
gelir. Ardasikl olarak istiflenen bu farkl birimlerin dayanimlari, pekismeleri vb. &zellikleri
farkl oldugundan sahanin topografik durumuna bagl olarak, egimin yUksek oldugu
yerlerde ve yUzey suyu nedeni ile stabilite ve kaya dUsmesi problemlerinin yasandigi
gdzlenmistir. Bu nedenle, Gemicikdy Formasyonu (Tg) Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) olarak
degerlendirimistir. Bu bélgeler Yerlesime Uygunluk Haritalannda (OA-2.3) simgesi ile

gosterilmistir. Bu calismada bu formasyon altta capraz tabakal katmanlardan olusan
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ve ardalanan kumtasi-camurtasi-cakiltasi ile baslamaktadir. Ustte dodru konglomera
seviyesi olusmaktadir. Konglomeranin icinde bulunan iri taneler genellikle kirectasi
cakillarindan olusmustur. Bu birim Gemicikd®y Formasyonunun alf seviyesini olusturur. Bu
birimin Ustte dogru golsel kire¢taslarina ge¢gmektedir. Bu birimler farkli sertlik derecesine
sahipfirler. Aynsma (bozunma) dereceleri farklidir. Bu nedenle belli seviyeler cok, baz
seviyeler az derecede aynsmaya ugramistir. Tabakalanma diz ve dize yakin
olmasina karsin, bu farkl aynsmadan dolayi Ustte sert olan seviyeler belli bir sUre sonra
kinlmakta ve topografik egimin de etkisiyle kopma ve dusmeler seklinde duraysizlik
problemi meydana gelebilmektedir. Bu durum, farkl litolojik 6zellige sahip ve farkl
aynsma derecesine sahip birimlerin birbirlerinden kopmasi olarak da tanimlanabilir.
Kumtasl cok gevsek oldugu icin egimin yUksek oldugu yerlerde stabilite sorununa
neden olabilir. Bu gibi yerlerde bu birimlerin atmosferik etkilerden korunmasinda fayda

vardir.

Heyelan ve kaya diUsmesi gibi stabilite probleminin yasandigi bu alanlarda bu tor

duyarsizliklarin énlenebilmesi icin;
- YUzey, cevre ve yer alti suyu drenaqji yapiimaldir,

- Sevler atmosferik etkilerden korunmak icin acikta birakilmali ve stabilite problemine

karsin uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir,

- Serbest haldeki bloklar kaya dusmesi riskine karsin temizlenmelidir.
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Sekil 31: Planlama Alanina lliskin imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etid Sonug Haritasi

3.3.3 TARIM VE ORMAN ALANLARI

Planlama alaninin icinde tarm alani ve orman alani bulunmamakla beraber alanin
batl sinmnda ve disinda kalan (76 ada 324 parsel) 30.06.2016 tarihinde kesinlesen
Orman Kadastrosunda Tekke Sirti Devlet Ormani-l olarak adlandinldigr ve tasinmazin

niteliginin orman oldugu tespit edilmistir.
Planlama alaniicin il Tanm ve Orman MUdUrligd’nden alinana gérise gore;

“Bilecik Toprak Koruma Kurulu'nun 03.08.2023 tarih ve 81 no'lu karar, Bakanlik
Makami'nin 18.01.2024 tarihli ve 12043364 sayili Olur'u ve Bakanligimiz Tarm
Reformu Genel MUdurligd'nin 22.01.2024 tarihli ve 12919603 sayili yazilaryla Bilecik
ili, BozUyUk licesi, ick&y 1503 ada 86, 87, 88, 89 ve 90 nolu parsellerde 1,6260 ha, Yeni

Mahalle, 76 ada 103 ve 322 nolu parsellerde 0,3448 ha konut alani olmak Uzere toplam
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1,9708 hektar alanda imar plani yapimasi talebi, 5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi

Kullanimi Kanununun 13. maddesi geregince uygun gérdlmustor.”

%

Sekil 32: Orman Alanlan Analizi
3.4 ARAZI KULLANIM VE YAPILASMA

Planlama alani sinirlan icerisinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Alanin bati
sininnda ve disinda egitim alanlar ile bu alanlara iliskin yapilar bulunmakla beraber,

dogu sininnda ve disinda meskun konut alani bulunmaktadir.
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3.5 MULKIYET ANALIZi

Sekil 33: Mevcut Arazi Kullanimi

Planlama alaninin kadastral yapisi ve mulkiyet bilgisi incelendiginde, alanin agirlikh

olarak -%57 oraninda- TOKI ( T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Bakanhdr Toplu

Konut idaresi Baskanlidi) mUlkiyetinde oldugu gérilmektedir. Bununla birlikte alanin

%19'unun Maliye Hazinesi, %18'inin ise sahis mulkiyetinde oldugu gérUlmektedir.

Tablo 3: MUlkiyet Alani Tablosu

MULKIYET ORAN ALAN BUYUKLUGU (m?)
TOKI 57% 213,417.73
BILECIK il OZEL IDARESI 3% 11,517.50
MALIYE HAZINESI 19% 71,315.02
SAHIS 18% 67,417.17
TESCIL HARICI ALAN 3% 12,517.38
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Sekil 34: MUlkiyet Analizi

TOKI - BILECIK iL OZEL iDARESI = MALIYE HAZINESI « SAHIS = TESCIiL HARICi ALAN

Grafik1: Mulkiyet Alan Dagilimi
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4 MERi PLAN KARARLARI

4.1 UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

4.1.1 26.10.2018 onanli 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani 26.10.2018 onanli 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda; “Kentsel

Gelisme Alanlan” fonksiyonunda yer almaktadir.

Sekil 35: 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

26.10.2018 onanli 1/100.000 Olcekli Cevre Diuzeni Planinda “8.OZEL HUKUMLER” bashd

altinda yer alan “Kentsel Gelisme Alanlan™;

- "Kentsel gelismeye konu alanlar, orman alanlar, kuru (I. ve Il. sinif tanm
topraklari), sulu, dikili, sulu=dikili tanm topraklar, mera alanlarindan bu alanlara
iliskin ilgili Kanunlar ve diger yasal mevzuatlar kapsaminda nitelikleri disinda
kullanimina izin verimeyen alanlann disindaki alanlar ve ilgili mevzuatta

tanimlanan su kaynaklar koruma alanlari ve yeralti kaynaklar disindaki alanlar
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ile sivilasma ve heyelan riskleri tasimayan, arazi egimi %30'un altinda olan
yapilasmaya elverisli, kentsel yerlesik alanlar cevresinde veya yakininda yer
alan alanlardir.

- Bu alanlarda Uretilecek 1/25.000 Cevre DUzeni Plani ve/veya 1/5.000 Nazim
imar Plani ve 1/1.000 Uygulama Iimar Planlan’nda, yapilacak ndfus
projeksiyonlari dahilinde imar Kanunu’nun éngérdidu kentsel sosyal donat
standartlari esas alinacaktir.

- Ancak Plan genel amac, hedef ve stratejilerine uygun olarak Bilecik Merkez ve
BozUyUk icin 6ngdrilen kentsel hizmet odagi fonksiyonu nedeniyle, ek sosyal
donat ve calisma alanlan kararlarinin; 1/25.000 Cevre DUzeni Plani ve/veya
1/5.000 Nazim imar Plani ve 1/1.000 &lcekli planlarda yer almasi zorunludur.

- Kentsel gelisme alanlarina verilecek yogunluklar ve yapilasma kosullar; dogal
faktérler, toprak yapisi ve jeolojik durum gbéz &nUnde bulundurularak, ilgili
kurumlann gérisleri  dogrultusunda  1/5.000 Nazm Imar  Planlar’nda
belirlenecekfir.

- Bu alanlarda 1/25.000 Cevre Dizeni Plani ve/veya 1/5.000 Nazim imar Plani ve
1/1.000 O&lcekli Planlar onanmadan uygulamaya gecilemez. Alt Slcekli
planlarda &nerilen nUfus bUydklUkleri; bu Plan’da ilceler icin énerilen alt — Ust
nuUfus bUyUkIGGU limitlerini gecemez. Aksi durumda bu planda revizyon
gerexklidir. Revizyon teklifleri mutlaka aynintil fizibilite etdt ve raporlarini icermek
zorundadir. Jeolojik ve jeoteknik etUt yapilmadan herhangi bir alt dlcekli plan
ohaylanamasz.

- Alt 8lcekli planlarda, bu planda belirtilen sektdr yatinmlari, kentsel hizmetler ve
sosyal donatilar gerceklestirilecektir. Alt Slcekli planlarin onaylanmasinda,
sematik olarak g&sterilen bu kullanimlarin yer almasi zorunludur

- Alt 8icekli planlarda, bu planda belirtilen sektdr yatinmlar, kentsel hizmetler ve
sosyal donatilar gerceklestirilecektir. Alt Slcekli planlarin  onaylanmasinda,

sematik olarak gdésterilen bu kullanimlarin yer almasi zorunludur.”

olarak ifade edilmektedir.
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4.2 ALT OLCEKLi PLANLAR

4.2.1 1/5000 Olcekli Meri Nazim imar Plani
Planlama alanina iliskin meri 1/5000 dlcekli Nazm imar Plani incelendiginde; alanin

kismen “YuUksekogretim Alani” fonksiyonunda, kismen “Park ve Yesil Alan”

fonksiyonunda ve kismen de "Plansiz Alan” da kCI|dIgI go6rUlmektedir.

Sekil 36: 1/5.000 Olcekli Meri Nazim imar Plani

4.2.2 1/1000 Olcekli Meri Uygulama imar Plani
Planlama alaninailiskin meri 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani incelendiginde; alanin
kismen “Yiuksek Ogretim Alani” fonksiyonunda, kismen “Park Alani” fonksiyonunda ve

kismen de Plansiz Alan” da kaldigi gérGlimektedir.

Sekil 37: 1/1.000 Olcekli Meri Uygulama imar Plani

Meri Uygulama imar Planina gére; planlama alaninda 351.142 m?2 (%93) YUksek
Ogretim Alani ve 823 m? Park Alani bulunmakla beraber, 24.218 m? (%6)’si plansiz

alanda kalmaktadrr.
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5 ESIK ANALIZi
5.1 DOGAL ESIKLER

Planlaoma alaninin sinirlarini belileyen ve plan icerisindeki yerlesilebilir alanlarn
belirleyebiimek icin dogal esikler belirlenmisti. Kurum gorUsleri dogrultusunda
belirlenen alanlar, esik olarak irdelenmis ve dogal esik analizi hazirlanmistir. Planlama
alaninda dogal esik niteliginde olan 3 tepe noktas,, vadi alani ve sirt alani
bulunmaktadir. Ayrica alanin dogu sininnda ama planlama alaninin disinda yer alan

Orman Alani bulunmaktadrr.

Planlama alaninin geneli %0-10 egimli yapiya sahip olup bazi bdlgelerde %20 Uzeri
egim bulunmaktadir. %20 Uzeri egimli alanlar genel itibariyle alanin bati sininnda
yogunlasmaktadir. Alanin bUyUk ¢cogunlugu %0-5 egim degeri araligindadir. Bu da

alanin buyUk cogunlugunun yerlesime uygun oldugunu gdstermektedir.

i
-
670 METRE
\
|
A

e

I

730 METRE

A1

Ll

f\”‘m"""‘lmﬁllm

Sekil 38: Planlama Alanina lliskin Dogal Esik Analizi
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Planlama alani sinirlarini ve plan icerisindeki yerlesilebilir alanlar belilemek icin yapay
esikler incelenmistir. Planlama alani bUyuk dlctde dogal esikler ile sekillenmistir. Ancak

Planlama alaninin cevresindeki meri plan kararlar ile olusacak yollar ve plan kararlar
yapay esik niteligindedir. Alanin geometrisi incelendiginde ise kuzey - giney aksinda
yaklasik 670 metre, dogu - bati aksinda ise 730 metre oldugu gorUimektedir. Arazinin

formu sentez ve yaklasim asamasinda girdi teskil etmesi acisindan énem tasimaktadir.

KONUT ALANI

670 METRE

“ N
730 METRE

KONUT ALANI
(AYRIK NIZAM -2K)
%
%
2.

Sekil 39: Planlama Alanina lliskin Yapay Esik Analizi
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6 SENTEZ

Planloma alanina yodnelik hazirlanmis butin analiz calismalarndan elde ediimis
verilerin iliskilendiriimesiyle; yerlesmenin dogal ve yapay esikleri belirlenerek plan

yaklasimina altlik teskil edecek sentez calismasi yapilmistir.

Planlama alani; konumu itibariyle kent merkezine yakin olup, dnemli donati alanlari ile
iliskilidir. Ancak fiili durumda ulasim baglantilan zayif bir bdlge olarak karsimiza
cikmaktadir. Bu baglamda Planlama alaninin gelisimini inceleyebilmek icin meri plan
kararlan géz 6ninde bulundurulmustur. Meri plan kararlarina gére Planlama alaninin
kuzeyi ile kuzeydogusunda gelisme konut alanlarn ve kuzeybatisinda meskun konut
alanlar yer almaktadir. Ayrica alanin bati sininnda ve alan sininnin disinda Yetistirme
Yurdu ve Mesleki Lise donatilan yer almaktadir. Bu donatilarin yer almasi planlama
alanina énerilecek donati alanlar kararlarinda ydnlendirici olmaktadir. Planlama alani
topografyasi geregi alanin bati kisimlarinda egim degerlerinin %20'leri buldugu ancak
genel itibariyle %0-10 egim araliginin hakim olmasiyla alanda yerlesime uygun alalar

belirlenmistir.

730 METRE

KONUT ALANI

uuuuuuuuu

Sekil 40: Sentez
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7 REVIZYON NAZIM iMAR PLANI
7.1 GENEL PLANLAMA YAKLASIMI

Bilecik Ili, BozUyUk iicesi, Yeni ve ickdy Mahalleleri sinirlar icerisinde yer alan yaklasik 38
hektarlik alanda; gecekondulasma egdilimlerinin dnlenmesi, konut sahibi olmayan
vatandaslarnmizin ucuz konut sahibi olabilmesi icin planl arsa ve bu arsalarda konut
Uretimi ve cagdas ézelliklere sahip modern standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi
ve ayni zamanda Bilecik BozUyUk yerlesmesine de “deger” katmasina yénelik 1/1.000
dlcekli Uygulama imar Planinin hazrlanmasinda; 1/5.000 élcekli Nazm imar Plani
kararlannin yani sira alanin planlanabilme kabiliyeti ile ilgili kurum ve kuruluslarin
planlaoma alanina yénelik gérus ve dnerileri belirleyici olmustur. Bu baglamda, 1/1.000

dlcekli imar Plani kararlarinin gelistiiimesinde U¢ temel ilke esas alinmistir:

1. Planlama alanindaki dogal ve yapay esiklerin dikkate alinmasi,

2. Planlama alaninin sosyal ve teknik altyapi standartlarn yUksek bir sekilde, saglikli ve
yasanabilir yogunlukta gelismesinin saglanmasi,

3. BozUyUk licesinin mevcut yerlesim alaniyla “sadlkli” ve “erisilebilir” mekansal
baglantisinin kurulmasi.

Esas alinan temel ilkeler dogrultusunda plan tasarim ilkkeleri belirlenmistir.

MAHALLE BiRiMi

MAHALLE
MERKEZI

Sekil 41: Planlama Konsepfi

47




o'o
BILECIK iLi, BOZUYUK iLGESi YENi VE iCKOY MAHALLESI, r
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI'NE iLiSKIN 1

1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI- e
PLAN ACIKLAMA RAPORU TOK GEDA : 5

TOPLY KoMUT AR

Planlama alani, alanin bOyUkligu ve erisim mesafeleri gdz 6nUne alinarak bir ana
merkez ve 1 alt merkez olmak Uzere 2 komsuluk birimi olarak kurgulanmistir. Bolgeler;
mahalle konseptine uygun olarak kendine yetebilir, sadlikli ve erisilebilir yerlesim yerleri
olarak planlanmistir. Her alt bdlge icerisinde konut alanlarinin yesil alanlara ve
donatilara erisilebilir olmasi temel ilke olarak benimsenmistir. Yesil alan surekliligi

saglanarak merkeze, meydana ve donati alanlarina erisilebilmesi hedeflenmistir.

Yerlesilebilir konut alanlarnin belirlenebilmesi icin dncelikli olarak yesil akslar ve dogall
esikler belirlenmistir. Bu akslar plan yapim surecinde hat olarak korunmus olup, konut

alanlanyla iliskileri kurulmaya calisilmustir.

Sekil 42: Planlama Alani Yaklasim Semasi
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7.2 PLAN TASARIM iLKELERI

Gecekondu 6nleme bdlgesi ilan edilen alanda saglikl konutlar Uretmek,
Planlama alaninda; birbiri ile uyumlu ve ideal bUyUklUkte, yOrUnebilir komsuluk
birimleri olusturmak,

NUfusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlarini planlama alani bUnyesinde
planlamak,

Her mahalleyi kendi donatilar ile kendisine yetebilen alt bdlgeler seklinde
planlamak, gunluk intiyaca cevap verecek mahalle merkezleri tasarlamak,
Planlama alani icinde komsuluk ve aidiyet iliskisinin kuvvetli oldugu ideal
bUyUklUkte konut alanlarini olusturmak,

Planlama alani icinde, erisim mesafelerine dikkat edilerek donatr alanlarinin
dengeli bir sekilde dagiimasini saglamak,

Topografyaya uyumlu ulasim ve yapilasmayi saglamak,

Acik ve yesil alanlarda, cesitliligi ve erisilebilirligi saglamak,

Planlama alaninda ilce genelinde hizmet edecek fonksiyonlarin dnerilmesiyle
alanin kentle bUtinlesmesini saglamak,

Anaokulu ve ilkokul alanlarnnin yer seciminde ulasim kademelenmesini géz
6nUnde bulundurularak mahalli servis yollarnndan giris alinmasini saglamak,
Anaokulu ve ilkokul yer seciminde yesil alan kurgusunu da hesaba katmak,
Egitim tesisleriyle iliskili olacak sekilde park alanlarn kurgulamak,

Saglik tesisi alanlarini erisimin yuksek oldugu ana yollarin kesisim noktalarinda
tasarlamak,

Alanin  merkez odagini acik/yesil alan sistemi ile bUtUnlesecek sekilde
konumlandirmak,

Meydan ve park gibi kamusal toplanma ve sosyal etkilesim alanlarini mekansal
hiyerarsi kademelenmesine gore belirlemexk,

Sosyal tesisleri, olusturulan ve mevcut mahalle alt bdlgelerine hizmet etmesi
hedeflenen yesil alanlarla iliskili olacak sekilde tasarlamak,

Ana yaya akslarini; ana kademe yollardan uzak ve trafigi merkezden mahalle
merkezlerine ydnlendirecek sekilde tasarlamak,

Yayalar icin arac yollarndan bagmsiz konforlu ve gUvenli yaya akslari

olusturmak,
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o Plan sinnna komsu olan Orman Alanlan ile planlama alani arasinda gerekli

tampon bdlgeyi olusturmak,

o Geleneksel vyerlesim dokularinda var olan insan, mekdn ve boyut iliskisi
baglaminda *Az katl ve Yatay Mimari” yaklasimi cercevesinde “mustakil” konut
alanlannda 2 kat, “muUsterek” konut alanlarinda ise 4 kat yUkseklik esigine bagl
kalmak,

o Alanda yasayacaklar icin geleneksel mahalle imgesini canlandiracak mahalle

carsisl, mahalle camisi, mahalle parki ve sokak unsurlarina yer vermek.

7.3 PLANLAMA ALANI NUFUS HESABI

Planlaoma alaninda Gelisme Konut Alanlari; 70 ki/ha DUsuk Yogunluklu Gelisme Konut
Alanlart ve 200 ki/ha Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlan olarak iki kademede
degerlendiriimistir. Aynca planlama alani i¢erisindeki Ticaret-Konut Alanlarnnda 160

ki/ha (orta yogunluk) degerleri kabulU ile toplamda yaklasik 1854 kisi nUfus &ngorist

yapimistir.
Tablo 4: Planlama Alani NUfus Hesabi
ALAN (ha) ALAN (ha) YOGUNLUK(Ki/HA) NUFUS
GELISME KONUT ALANI
(DUSUK)
21.90 70 1,533
GELISME KONUT ALANI
(ORTA)
0.44 200 87
KONUT+ TICARET ALANI | 46 160 934
TOPLAM
23.80 1,854

Ayrica alan icerinde ve cevre yerlesimlerde yasayan nUfusun donatl ve yesil alan
intiyaclarnni dengeli bir sekilde karsilanabildigi, saglikli bir kent anlayisi amaclanarak

Nazim imar Planinda nifus yogdunluk degerleri belilenmistir.
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7.4 ARAZi KULLANIM KARARLARI

Planlama alaninin toplam alan bUyUkligu 376,184.80 m? olup, alanin %36'lik kismi
Donati Alani olarak planlanmistir. Alanin %58'i Gelisme Konut Alani, %4 U Ticaret+Konut

Alani ve %1'lik kismi Ticaret Alani olarak planianmigtir.

Tablo 5: Arazi Kullanim Tablosu

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU(M?) ORAN
GELISME KONUT
(DUSUKYOGUNLUKLU) 219.014.45 58%
GELISME KONUT (ORTA
YOGUNLUKLU) 4,368.59 1%
KONUT TICARET ALANI 14,626.66
4%
TICARET ALANI 3,415.99 1%
PARK VE YESIL ALAN 62,842.92 17%
KULTUREL TESIS 1,919.54
1%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 3,377.39
1%
SAGLIK ALANI 3,280.77 1%
EGITIM ALANI 12,825.36 3%
IBADET ALANI 4,690.20 1%
YOL ALANI 45,822.94 12%

TOPLAM 376,184.81
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7.5 REVIZYON NAZIM iMAR PLANI
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Sekil 43: 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani

52




Gokgce GOKSEL US
Sehir Plancisi

Ufuk DUKKANCI
Sube Midiru

Serhat GUNKAN
istanbul Planlama ve
Projeler Dairesi Baskani

BILECIK iLi, BOZUYUK ILCESI, YENi VE ICKOY MAHALLELERI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESINE iLiSKIN
1/5000 OLCEKLI REVIZYON
NAZIM iMAR PLANI

Plan islem No: 111051989
Olcek: 1/5000

Baskanlk Makami'nin 22/03/2024 tarinli ve 589281 savili
Olur'u ile 775 sayili Gecekondu Kanunu'nun 19 ve
Gecekondu Uygulama Yonetmeligi'nin 59 uncu
maddeleri uyarinca onaylanan Bilecik ili, Boziyik
iicesi, Yeni ve ickdy Mahallesi 1 Nolu Gecekondu
Onleme Bélgesine iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
imar Plani

EKIDIR
-Bu Plan Aciklaoma Raporu kapak sayfasi dahil -54- sayfadir-

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISiKLIGI BAKANLIGI
Toplu Konut idaresi Baskanhgi

M. Levent SUNGUR
Baskan Yardimcisi
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