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1.GIRIS
1.1.PLANLAMA GEREKCESI
Proje alani; Boziiyiikk Belediye Meclisi’nin 02/06/2014 giin ve 72 sayili kararina istinaden

Boziiyiik Belediyesi’nin 12/01/2016 giin ve 08 sayili Enciimen Karar1 ile 5393 sayil1 Belediye

Kanunu’nun 73. Maddesi kapsaminda Kentsel Doniisiim Alani ilan edilmistir.

02.05.2016 tarih ve 49 sayili ve 05.12.2016 tarih ve 101 sayili Boziiyiik Belediyesi Meclis

Karar ile Kentsel Doniistim amagli imar planlar1 onaylanmaistir.

Ancak Sakarya 2. idare Mahkemesinin 17/02/2022 tarih ve E:2020/577, K:2022/181 sayili
karar1 ile 1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar planlart iptal edilmis olup s6z konusu yaklasik 23,36
hektarlik alan plansiz kalmistir. Planlama alani ile ilgili yapilacak olan analiz ¢alismalar1 ve

onceden yapilan imar planlar1 dikkate alinarak plan yapilacaktir.

2.iL VE ILCENIN GENEL OZELLIKLERI

2.1. COGRAFi KONUM VE IDARI YAPILANMA

Boziiyiik, Marmara Bolgesi’nde, Bilecik Iline bagl bir ilge merkezi olup, 39° 55° kuzey
enlem ve 30° 02’ dogu boylam konumunda yer almaktadir. Ilcenin kuzeyinde Bilecik Merkez
Ilgesi, kuzeybatisinda Pazaryeri ilgesi, Kuzeydoguda Sogiit Ilgesi, doguda Eskisehir Merkez
Ilgesi, giineyde Kiitahya Merkez Ilgesi, Batida Kiitahya Ilinin Domanic Ilgesi ve Bursa ilinin
inegdl ilgesi yer almaktadir. Boziiyiik Ilcesinin yiizélciimii 928 km? olup, denizden ortalama

yiiksekligi 740 metredir. Genel olarak engebeli, daglik ve ormanliktir.



Sekil 1 Bilecik ilinin Cografi Konumu

Bilecik ili Eskisehir ve Bursa illeri ile birlikte TR41 bdlgesini olusturmaktadir. Bilecik ilinin
cografi konumu itibariyle bu 2 biiyiiksehir arasinda 6nemli bir kavsak noktasidir. Merkez ilce

dahil 8 ilge belediyesi, 3 belde belediyesinden olugsmaktadir.
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Sekil 2 Bilecik ilinin Idari Yapilanmasi



2.2. TARIHSEL SURECI

2.2.1.Tarih Oncesinde Bilecik

Son yillarda Bilecik ili, inhisar ilgesi, Gedikkaya magarasinda yapilan arkeolojik kazilar
neticesinde Bilecik ilinde ilk yerlesimlerin Epi-paleolitik, Neolitik ve Kalkolitik olmak {izere
ti¢ farkli donemde kismi olarak iskan edildigi ortaya ¢ikmistir. Magarada, simdilik bilinen ilk
yerlesim Epi-paleolitik Doneme denk gelen MO 14500’lere aittir. Magaranin iskan edildigi en

geg tarih ise Orta Kalkolitik Déneme denk gelen MO 4500’lere dayanmaktadir.

[Ik Tung Cag ile birlikte Neolitik ve Kalkolitik Dénemdeki kdy hayatinin yerini sehircilige
giden bir yerlesim diizeni almigtir. Canak ¢omlek iiretimi artarken, madencilik geliskin bir
seviyeye ulasmistir. Her ne kadar arkeolojik kanit1 yoksa da 1960’larda Inhisar Bolgesi'nde
kalay yataklari rapor edilmistir. Bu kaynaklarin tun¢ yapiminda kullanilmis olabilecegi
belirtilmektedir. (Bilecik 11 Kiiltir Turizm Miidiirliigii, https:/bilecik.ktb.gov.tr/TR-

69066/tarihce.html, Erisim Tarihi: May1s,2024)

Bilecik-Eskisehir sinirinda yer alan Demircihdyiik yerlesmesi Eskisehirdeyken yerlesmenin
mezarligr Sariket Bilecik ilindedir. Buradan dénem ile ilgili ¢ok buluntu gelmektedir.
Bilecik’teki diger Ilk Tung Cagi iceren bazi yerlesmeler ise Karasu Hoyiik, Yillik, Cerkes
Cepni, Medetli, Oluklu, Aharkdy, Ciftlik Alani, Meydantepe, Cokcapinar, Killi Hoyiik,
Kustepe, Hoyiik, Hoylicek, Cakilarasi, Kale Hoyiik, Goktepe HOylik ve Yellieyrek
Mevkii’dir.  (Bilecik 11 Kiiltir Turizm Miidiirliigii, https:/bilecik.ktb.gov.tr/TR-

69066/tarihce.html, Erisim Tarihi: May1s,2024)

Istanbul’un Anadolu yakasi, Kocaeli, Adapazari, Bolu, Bursa ve Bilecik illerinin kuzey
kesimlerini i¢ine alan ve “Bithynia” olarak adlandirilan boélge, ismini bir Thrak boyu olan
Thynler’den almistir. Bilecik ve ¢evresi sahip oldugu jeopolitik konumu ile birlikte tarihsel

stirecte bircok devlete ev sahipligi yapmistir. Bunlar: Misirlilar, Hititler, Frigler, Kimmerler,
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Lidyalillar, Persler, Makedonyalilar, Bitinya Kralligi, Roma Imparatorlugu, Bizans
Imparatorlugu, Emevi ve Abbasi devletlerinin hakimiyeti, Anadolu Selguklu Devleti ve son

olarak Osmanli Imparatorlugunun hakimiyeti altina girmistir.

Boziiylik ilgesi ile ilgili ise yazili kaynaklarin ve kazi ¢aligmalarinin yetersizligi nedeniyle
yerlesim tarihinin ne zaman basladig ile ilgili kesin bir bilgi yoktur. Fakat Albay Ibrahim
Colak kereste fabrikasinin ingasi yapilirken bazi eserler elde edilmistir ve bu eserlerin Tung
cagma ait oldugu anlasilmistir. Boziiyilk ad1 ise 1895-1896 yillarinda Istanbul- Ankara
demiryollar1 yapiminda Sogukpinar mevkiinde yer alan ve ¢alismalar sirasinda kazilan Tung

(Cagina tarihlenen hoyiikten almaktadir.

2.2.2. Osmanh Déoneminde

Osmanl1 Devleti’nin kurucular1 Oguzlarin kay1 boyundandir. 1071 Malazgirt savast ile birlikte
Anadolu’nun kapilar1 Tiirklere agilmis, Ertugrul Bey ve kardesi Diindar Bey 400-500 aileyle
birlikte Anadolu Selguklu Devletine katilmak iizere Anadolu’ya go¢ etmislerdir. Anadolu
Tiirk devletinin kurucusu Selguklu Kutalmisoglu Birinci Siileyman Sah’1in ordularinca Bilecik
fethedilmis; Birinci Hagli Seferinde ise Bilecik yeniden Bizans tarafindan alinmustir.
Selguklularin bir boyu olan Kayilarin bir boliimii (400 cadirlik bir oba) Ertugrul Gazi

yonetiminde batiya dogru yer degistirerek Sogiit il¢esi ve ¢evresine gelmislerdir.

1299 yilina kadar Bizans’in elinde bulunan Bilecik ili Osman Bey tarafindan fethedilmesi ile
birlikte Osmanli Devletinin ilk baskent olmus ve tarih boyunca bu 6zellikten dolayr 6nemini

korumustur.

1402 yilinda Yildirim Beyazid ile Emir Timur arasinda yasanan Ankara savasi ile birlikte
Bilecik ili bir miiddet Timur devletinin hakimiyeti altina girmis fakat Celebi Mehmet

tarafindan tekrar Osmanli topraklarina dahil edilmistir.



Bilecik ili tarihsel siirecte birgok dnemli olaya taniklik etmistir fakat arazisinin engebeli ve

daglik olmasi1 kentsel gelismenin dniine gegmistir.

2.2.3. Cumhuriyet Doneminde

Bilecik ili, Boziiyiik ilgesi, Kurtulus Miicadelesinde de onemli olaylara taniklik etmistir.
Yakin tarihimizde ¢ok onemli yeri olan ve Kurtulus Savasimizin en ¢etin miicadelelerinin
gectigi, doniim noktalarindan biri olan Indnii Savaslarmin kazamldig: yer 6zelligindedir. Ulu
Onder Mustafa Kemal Atatiirk’iin ifadesiyle “milletin makds talihinin yenildigi yer’dir.
Bugiin Boziiyilk Metristepe’de sehitlerimizin yiice anilarin1 yasatmak amaciyla yapilan

Metristepe Aniti, 0 muhtesem goriiniisiiyle Tiirk’tin yenilmezligini simgelemektedir.

Bilecik ili, 20 Nisan 1924’te il olmustur. Boziiyiik Belediye teskilat1 ise 1890 yilindan 1924
yilina kadar So6giit Kazasina bagli nahiye merkezi olarak Bilecik iline baglanmigstir. 1926
yilinda ise Sogiit’ten ayrilarak ilge durumuna gelmistir. Boziiylik’te, Carst Mabhallesi,
Tekke Mahallesi, Kasimpasa Mahallesi, Yeni Mahalle, 4 Eyliil Mahallesi, Yediler Mahallesi,
Yesilkent Mahallesi, Akpmar, Yenidogan ve Ickdy olmak iizere 10 adet mahalle

bulunmaktadir.
2.3.DOGAL YAPI

2.3.1.Jeomorfolojik Yap:

Bilecik 1li topraklar tepelik alanlar, dik ve derin vadilerle yarilmis asinim diizliikleridir.
Bilecik’in %32’si dagliktir. Uludag’in eteklerinin bir kismu il simirlar igerisinde Kuzey
Anadolu Daglari’nin devamidir. Kuzey Anadolu Kenar Daglar1 (Karadeniz Daglar1)’ nin
baslangic merkezi, I¢ Anadolu platolarinin baslangi¢ yeri, Marmara Bélgesi’nin ise kiy1 ve
akarsu ¢anak tabak ovalarmin sona erdigi alanlarinin tamamu ilin sinirlar igerisindedir. Kuzey
Anadolu Daglari’nin denizden igeriye dogru ikinci serisi olan Koroglu Daglart ilin

topraklarinda basladigindan arazinin batidan doguya dogru birden yiikselmesine neden olur.
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Bu yiikselti giineye dogru inildik¢e dalgali bir goériiniim alir. Bilecik ili, Sakarya Nehri
cevresinde engebeli bir topografyasi oldugu icin ¢ok genis olmayan diizliiklere sahiptir.
Boziiyiik, Golpazari, Osmaneli ve Pazaryeri ovalart ile birlikte ilin yaklasik %7’si ovalardan
olusmaktadir. Boziiyiikk Ovas1 ve Sakarya Nehri ile kuzey-giiney yoniinde iki boliime ayrilir.
Daglar bu nehrin her iki yakasinda devam eder. Bilecik Ilinin deniz seviyesinden yiiksekligi
500 metredir. Daglar il topraklarinin % 32’sine yakin bir boliimiinii kaplar. Bu ylikseltiler
daha ¢ok tepe goriiniimiindedir. Ilin en yiiksek noktas: Boziiyilk Ilgesinin bat1 ve
giineybatisinda yer alan yiikseltiler tizerindeki Kala Dagi’dir (1906 m). Diger onemli
yiikseltiler Yirce Dagi (1790 ), Metristepe (1300 m), Goldagt (1284 m), Kizilcaviran (1250
m), Osmaniye (1210 m), Ahi Dag1 (1100 m), Dokuz Okiiz Tepesi (1150 m), Ballikaya (1050
m), Kiziltepe (990 m), Avdan Daglar1 (926 m), Pasa Daglart (922 m), Kurudag (805 m)'dir.

(BILECIK, IRAP,2022)

Il igerisinde yayla tanimma uygun diizliikler cok azdir. il topraklarindaki vadiler genellikle
dik ve derin yariklar bi¢imindedir. Bunlarin en 6nemlisi Sakarya Vadisidir. Goksu Vadisi,

Goyniik Vadisi ve Karasu Vadisi de 6nemli vadiler arasindadir.

JF BILECIK ILI SAYISAL YUKSEKLIK MODELI (SYM) Jﬁ slLeCiK iLl EGim HARITASI
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Sekil 3 Bilecik Ili Sayisal Yiikseklik Modeli (SYM) ve Egim Haritasi



2.3.2. Jeolojik Yapi

Bilecik ili sismik olarak aktif bolgelerden biri olan Kuzeybati Anadolu Bdlgesi’nde yer
almaktadir. Bilecik Ili bolgesi olusumlart Alp Himaliya Kivrimlar: Bélgesi i¢inde Kuzey
Anadolu ve Ege Kivrimlar1 arasinda kalmaktadir. Bolge iki biiyiikk tektonik birimi
kusatmaktadir. Bunlar Izmir-Ankara Siitur Zonuyla ayrilan Anatolid-Torid ile Pontidlerdir.
Bilecik Ilinin yer aldigi bdlge gecmiste okyanuslar ile ayrilmis ve {ic mintikadan olusan

Pontidlerin Sakarya Zonunda yer almaktadir.

BILECIK JEOLOJI HARITASI *
Sgie _Sepee. Smjes _siejel  Swpun e swpes Spes deges

Sekil 4 Bilecik 1li Jeoloji Haritas1

2.3.3.Hidrolojik ve Hidrojeolojik yap1

Bilecik il simirlart icerisinden gegen en onemli akarsu, Sakarya nehridir. Toplam uzunlugu
824 km, su toplama havzas1 57.250 km? yi bulan Sakarya nehri, dért cografi bolge icerisinde
uzanig gostermesi sebebiyle ayr1 bir 6neme sahiptir. Sakarya irmaginin énemli kollarindan
biri de Karasu’dur. Karasu ise Boziiyiik smirlart i¢inde, Boziiyiikk’iin 10 km kadar

giineybatisinda yer alan Bozalan kdyii sinirlarindan dogar, Giiney-Kuzey istikametinde akip,



Boziiyiik’ten Giineydogu-Kuzeybati istikametinde akarak gelen Kocadere ile Boziiyiik’iin

kuzeybatisinda birlesir. (Namik Tanfer ALTAS, Boziiyiik Kent Cografyast)

Sehrin tiim i¢me ve kullanma suyu ihtiyact Karasu Deresinden ve derin kuyulardan
kargilanmaktadir. Yeraltt su kaynaklarindan temin edilen sularin hangi oranlarda i¢me
suyu ve kullanma suyu olarak kullanildigmma dair kesin veri bulunmamaktadir. Ancak
kullanma amagli suyun bilyllk oranda ylizeysel su kaynaklarindan temin edildigi
bilinmektedir. Bilecik Ilinin 406.348 ha (%98,1)’lik kism1 yani 8 ilgesinin tamami Sakarya
Havzasinda yer alirken, Osmaneli Ilgesinin kuzeybatisinda yer alan ormanlik alanin ¢ok
kiigiik bir kism1 Marmara Havzasinda yer almaktadir. Niifusun %90,20°si Sakarya Havzasi

icerisinde yer almaktadir (Bilecik, IRAP, 2022).
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Sekil 5 Bilecik Ili Hidroloji Haritas1

Yer alt1 suyu kaynaklar bakimindan ise Bilecik ilinin en zengin sahalarindan biri Boziiyiik’iin
Dombaycayiri, Ketenlik, Yesilgukurca, Goyniicek koyleri ¢evresidir. Ayrica Kozpmar koyt

giineyinde Yirca Dagi etekleriyle Domuz Deresi, Ardi¢ Yaylasi mevkiindeki kaynaklardan da



bahsedilebilir. Boziiyiik’te 35 sahada yer altt suyu DDY boyunca 1-1.5 m. derinlikte yer

almaktadir.

flgedeki en biiyiik su deposu ise 1972-1977 yillar1 arasinda sel ve taskinlari onlemek
amaciyla yapilan Dodurga - Daridere Baraj Golidiir. G6l alan1 245 ha olan barajin, depolama
hacmi 35 milyon ms, baraj govdesinin talvegden yiiksekligi ise 29.6 m dir. Dodurga Baraj

Golet’inin sulama alan1 yaklasik 1970 ha’dir.

2.3.4.Iklim

Bilecik Ilinin gegit bolgesinde bulunmasi, su kaynaklari ve farklilik gdsteren topografyasina
paralel olarak 3 farkl: iklim tipi goriilmektedir. Genel olarak Merkez, G6lpazari, Osmaneli ve
Sogiit Ilgelerinde Marmara Bolgesi iklimi; Boziiyiik, Pazaryeri ve Yenipazar Ilgelerinde ise I¢
Anadolu Bolgesi iklimleri gegerlidir. Ayrica Golpazari, Osmaneli ve Sogiit Ilgelerinin

Sakarya Irmagi kiy1 seridinde mikro-klima iklim bolgeleri goriilmektedir.

Bilecik ili iklim gegcit bolgesi 6zelligi gosterdigi icin Marmara ve i¢ Anadolu iklimi karisik
haldedir. Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve yagisl, diger bolgelerde ise kislar 1lik

gecmektedir. il genelinde 1s1ise -12,3°C ile +37°C arasinda seyretmektedir.

Bilecik batidan esen Gilinbatim1 ve kuzeybatidan esen karayel riizgérlari etkisi altinda
kalmakta olup, ortalama riizgar hiz1 3,4 m/sn’dir. Y1l igerisinde riizgarlar 135 giin kuvvetli

riizgar ve 17 giin firtina seklinde esmektedir.
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Sekil 6 Bilecik ili Riizgar Yén ve Esme Sayilar1 Diyagrami, 1939-2018

2.3.5.Dogal Degerler

Farkli iklim bolgelerinin gegit bolgesinde yer alan Bilecik ilinde ormanlik alanlar 6nemli bir
alan kaplamaktadir. Yaklagik ilin yarisin1 ormanlik alanlar olusturmaktadir. Ormanlik alanlar
icerisinde kizilgam, karacam, mese, goknar ve kayin gibi bircok aga¢ tiiriinii icinde
barindirmaktadir. Ayrica Tirkiye genelinde sadece Bursa ve Bilecik’te yetistirilen botanik

olarak kenevirin akrabasi olan serbetgiotu yetistirilmektedir.

Bilecik ilinde toplam 4 adet tabiat koruma alam vardir. Bunlar Inhisar ve Yenipazar
flgelerinde bulunan Harmankaya Kanyonu, Pazaryeri ilgesinden bulunan Kiigiikelmali Tabiat
Parki, Boziiyiik ilgesinde bulunan Erikli Tabiat Parki ve Bilecik merkezde bulunan Kinik

Selalesi Tabiat Parkidir.
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2.4. DEPREM DURUMU

Bilindigi lizere iilkemiz deprem kusaklari igerisinde yer almaktadir ve tarihsel siire¢ boyunca
biiyilk depremler yasanmaktadir. Bilecik ili de tarih boyunca farkli biiyiikliikte depremler
yasamustir. Fakat bunlar kent icerisinde bilyilk zararlar vermemistir. Ornek olarak

Osmaneli’de 1897 yilinda 5 tane ve Sogiit’te 1892 yilinda 6 siddetinde depremler yasanmustir.
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Sekil 7 Tiirkiye Depremsellik Haritas1

Jeolojik ve sismolojik veriler goz dnilinde bulunduruldugunda ili etkileyecek deprem zonunun,
ilin kuzeyinde bulunan Kuzey Anadolu Fay Hatti’'nin giiney kolu ve ilin giineyinde bulunan
Dodurga ve Eskisehir Faylarindan olustugu goriilmektedir. Planlama alaninin yer aldigi

Boziiylik ilgesi de 2. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 8 Bilecik Depremsellik Haritas1

2.5. ULASIM AGI

Kentler aras1 ulasim bakimindan Bilecik son derece elverisli bir konumda bulunmaktadir.
Bilecik’te ulagim karayolu, demiryolu ile saglanirken; havayolu ve denizyollar: ile karayolu

ve/veya demiryolu ile aktarmali olarak saglanmaktadir.

2.5.1.Karayolu Ulasim Agi

Marmara Bolgesi, Ege Bolgesi, Karadeniz Bélgesi ve I¢ Anadolu Bélgesi’nde topraklari
bulunan Bilecik ili; Kuzeyinde Sakarya (105 km), Batisinda Bursa (96 km), Giineyinde
Kiitahya (114 km), Giineydogusunda Eskisehir (88 km) ve Kuzeydogusunda Bolu (215
km) illeri ile ¢evrilidir. Bilecik Il merkezinin ilgelere olan uzakliklar su sekildedir; Sogiit (30
km), Yenipazar (73 km), Pazaryeri (30 km), Boziiyiik (35 km), inhisar (48 km), Gdlpazari
(47 km), Osmaneli (33 km). Bilecik Ilinde ulasim agirlikli olarak karayolu ve demiryolu ile

saglanirken; havayolu ve denizyollari ile aktarmali olarak da ulasim saglanabilmektedir.
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Sekil 9 Bilecik Ust Olcekli Karayolu Ulasim A1

Bilecik ilinde toplam 457 kilometre uzunlugunda yol ag1 bulunmakta olup, 211 kilometresi
devlet yolu, 246 kilometresi il yolu olarak planlanmistir. Bozilyiik Ilgesinin ulasim
baglantilar1 incelendiginde; D-650 karayolu ile Ankara’dan ve Eskisehir’den ulagim

saglanmakta olup, Boziiyiik il¢esine D200 karayolu iizerinden erisim saglanmaktadir.
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2.5.2. Diger Ulasim Tiirleri
Bilecik ilinde diger ulagim tiirlerinden biri Yiiksek Hizli Tren olup, kent i¢inde toplam 73 km
uzunlugundadir. Bu sinirlar igerisinde 22 adet tiinel (heniiz agilmayan tiineller dahil degildir)

11 adet viyadiik bulunmaktadir.

Eskisehir

Sekil 11 Tiirkiye Yiiksek Hizl Tren Hatti-Bilecik iliskisi

2.6. EKONOMI

Bilecik ilinin, Marmara Bolgesi igerisindeki konumu, Istanbul, Bursa, Eskisehir ve Ankara
gibi biiylik sehirlere yakinlig1 ve gelismekte olan ulasim ag1 agiyla son yillarda ekonomik
cazibe ve yayllma merkezi durumuna geldigi goriilmektedir. ilin ekonomisinde temel
sektorler olan tarim ve hayvancilik disinda madencilik, ormancilik, dericilik, bigakeilik,
mermer, tugla, seramik ve tahta isletmeciligi sektorleri de 6nemli bir paya sahiptir. Gida-
icecek, makine-metal ve kimya gibi sektorler de ilin ekonomisinde 6nemli paylara sahip olup;
serbetciotu, nar ve seftali gibi 6nemli tarimsal {iriinler de yetistirilmektedir (BYDO, 2021).

Cam ve seramik lizerine ¢alisilan bir Ar-Ge merkezi bulunmakta olup; Eskisehir ve Bilecik
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[llerindeki seramik sektérii istihdamu, iilke geneli seramik sektdrii istihdaminin %25’ini

olusturmaktadir (BEBKA MDA, 2015).

Ucii Bilecik Merkez’de olmak iizere Bilecik Ili’nde toplam 8 Organize Sanayi Bélgesi
bulunmaktadir. Istanbul, Bursa, Ankara gibi biiyiik merkezlere yakinlig1 ve yatirrma uygun
sanayi parselleriyle dikkat ¢eken Bilecik her gecen yil sanayisini gelistirmekte ve iiretime,
istihdama ve ihracata daha cok katki saglamaktadir. Son on yilda 6zellikle istanbul’dan
madencilik, metal, kimya, gida gibi c¢esitli sektdrlerde yatirimcilart ¢ekmeye devam eden
Bilecik, gerek sehirlesme ve gerekse sanayideki altyapi calismalart konusunda atilim
icerisinde yiikselen bir grafige sahiptir. Ayrica Midal Kablo, Istikamet Dokiim, Menetrel Gida
ve KLM Madencilik gibi bircok yabanci yatirnmcinin da bulundugu Bilecik, gelisen
iiniversitesi ve yetismis insan giicliyle beseri sermayesini artirarak sanayisini daha ¢ok

gelistirmeye adaydir.(BDYO,2021)

Bilecik ilinin en gelismis ilgesi olan Boziiyiik’te ise ekonomik faaliyetlerin ¢ogunlugu
sanayiye dayanmaktadir. Bunun en 6nemli sebebi ise 13 Aralik 1972 tarihinde Devlet
Planlama Teskilat1 Oncelikli Yéreler Dairesi tarafindan Bilecik ilinin Kalkinmada oncelikli
iller kapsamina alinmasi sonrasinda, Boziiylik ilgesinin hem hammaddeye yakinligindan
dolayr hem de biiylik sehirlerin kavsak noktasi durumunda bulunmasindan dolayr biiytlik
sanayi kuruluslari tesis agmusg, biiyiikk bir sanayi gelisimi yasanmustir. Boziiylik sanayisi
ozellikle seramik sektoriinde one ¢ikmustir. Ayrica Boziiylik’te metal makine, gida, cam,
mobilya, yap1 iiriinler ve enerji gibi bircok sanayi cesitli sektorlerde liretim yapan sanayi
kurulusu bulunmaktadir. Eczacibasi Vitra, Eczacibasi Esan, Eczacibasi Karo Seramik,
Eczacibasi Koramic Yap1 Kimyasallari, Eczacibas1 Yap1 Gerecleri ARTEMA Armatiir Grubu,
Demirdokiim, BIEN Seramik, Demirer Kablo, Eurodecor ve Parkcam gibi bir¢ok markaya ev

sahipligi yapmaktadir.
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2.7.NUFUS
2023 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (TUIK) sonuglarma gore, niifus biiyiikliigii
acisindan Tiirkiye’nin en biiyiik 72. ili olan Bilecik ilinin 2023 niifusu 228.058 kisidir. Bilecik

ilinin en gelismis ilgesi olan Boziiylik ’iin 2023 niifusu ise 79.853 kisidir.

BILECIK iLININ ILCELERE GORE NUFUS DAGILIMI

BILECIK MERKEZ | BOZUYUK | GOLPAZARI | INHISAR | OSMANELI | PAZARYERI | SOGUT | YENIPAZAR | TOPLAM
2023 82416 79853 9831 2377 21875 9967 18844 2895 228058
2022 84243 79538 9444 2099 21874 9982 18693 2800 228673
2021 86442 78010 9031 2183 21497 10032 | 18352 2787 228334
2020 78029 76987 9463 2309 21072 10077 | 17924 2856 218717
2019 78533 75566 10464 2414 21105 10301 | 18167 2877 219427
2018 81723 74441 10591 2981 20976 10527 | 19244 2965 223448
2017 80065 73085 11546 2254 20973 11086 | 19708 2976 221693
2016 77976 72471 11499 2334 21071 10583 | 19285 3078 218297
2015 74019 70725 10820 2409 21106 10713 | 19548 3021 212361
2014 72611 69764 10016 2610 20934 11099 | 19785 3106 209925
2013 71072 69282 10095 2807 21195 11233 | 19938 3266 208888
2012 66887 67752 10955 2832 21274 11263 | 19842 3311 204116
2011 65459 67524 11504 2946 21299 11383 | 20280 3454 203849
2010 78258 66255 16016 3126 20912 11580 | 25679 3555 225381

Tablo 1 Bilecik ilinin ilcelere Gore Niifus Dagilimi (TUIK)

Boziiyiik ilgesinin diger ilgelere gdre daha gelismis olmasmin sebebi Istanbul, Bursa,
Eskisehir ve Kiitahya gibi biiylik sehirlerle olan karayolu baglantisidir. Ayrica demiryolu
baglantist ve YHT tren hattinin ilgenin i¢inden ge¢mesi gelisimini olumlu etkilemis ve
biiyiiksehirlerin kavsak noktasi olmustur. Bu etmenlerin disinda Boziiyiik ilgesinin seramik
endiistrisinde kullanilan hammaddeye yakin olusu ve ulasim baglantisinin iyi olmasi ile
beraberinde sanayi de gelismistir. Sanayi faaliyetleri siirekli gelisen Boziiyiik ilgesinde
isgliclinii karsilamak i¢in yakin kdylerinden ve sehirlerden siirekli go¢ almaktadir. Sanayi

faaliyetlerinin artmasi ile birlikte Boziiylik ilgesinde kdyde yasayanlar sehir merkezine gog
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etmesi ile birlikte bugiin kirsal alanlarda daha ¢ok orta yas {izeri insanlar faaliyet

gostermektedir.

3.PLANLAMA ALANI

Revizyon Nazim Imar Plan1 yapilan alan, Bilecik ili, Bozilyiik ilgesi, Cars1 Mahallede kayith
yaklastk 23.36 ha’lik alam kapsamaktadir. Bu alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam

paftalarinda 124A06C ve 124A06D yer almaktadir.

Proje alani; Boziiyiik kent meydanina yaklagik 100 m uzaklikta olup, merkezi bir konumdadir.
Proje alani kentin ana arteri niteligindeki Atatiirk Caddesi tizerinde bulunmaktadir. Kentin
toplanma ve kalbi niteligindeki kent meydanina ¢ok yakin bir mesafededir. Planlama alani

halk arasinda "Fabrika Mahalle" olarak anilmaktadir.

Sekil 12 Proje Alaninin Boziiyiik Kent Merkezine Gore Konumu
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3.1.PLANLAMA ALANININ TARIHSEL SURECI

Planlama alaninda 21.08.2013 tarihli ve 145 sayili Boziiyiik ilave Revizyon Imar Plan1 ve

02.05.2016 tarihli ve 49 sayili kentsel doniisiim amagl Revizyon Imar Plan1 bulunmaktadir.

3.1.1. 21.08.2013 Tarihli ve 145 Sayih Plan Kararlar

Planlama alanna iliskin 1/5000 Olgekli Boziiyiik(Bilecik) Ilave Revizyon Nazim Imar Plani,
proje alaninda “Konut Alami, Gelisme Konut Alani, Konut+Ticaret Alani, Ibadet Alan,
Egitim Tesis Alani, Park Alani, Resmi Kurum Alani, Trafo Alani, Agaglandirilacak Alan ve

Yol Alan1” kullanimlar1 planlanmaistir.

Sekil 13 1/5000 Olgekli Boziiyiik ilave Revizyon Nazim Imar Plan1 Ornegi
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3.1.2. 02.05.2016 Tarihli ve 49 Sayih Plan Kararlar:

Planlama alanmna iliskin 1/5000 Olgekli Boziiyiik(Bilecik) Ilave Revizyon Nazim Imar Plan,
proje alaninda “Konut Alani, Gelisme Konut Alani, Konut+Ticaret Alani, Ticaret Alani, Cami
Alan, lkdgretim Tesis Alani, Park Alani, Resmi Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Halk
Egitim Merkezi Alani, Otopark Alani, Spor Tesisi Alan1 ve Yol Alani” kullanimlar

planlanmaistir.

Sekil 14 Kentsel Doniisiim Amagli 1/5000 Olgekli Boziiyiik Ilave Revizyon Nazim Imar Plan1 Ornegi
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3.2.ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninin bugiinkii arazi kullanimi incelenmis ve Tablo-2 de kullanim oranlari

verilmistir.

ARAZi KULLANIMI ORAN
YAPI ALANI 48.42
OKUL 0.83
EGITIM ALANI 3.14
HALKEGITIM MERKEZI 0.56
HALKEGITIM ALANI 1.94
TICARET ALANI 0.04
TICARET + KONUT 0.60
YESIL ALAN + PARK 15.45
MUZE 0.09
CAMI 0.08
CAMI ALANI 0.24
ARSA 19.01
DEPO 0.08
YOLLAR 9.53
TOPLAM 100.00

Tablo 2 Arazi Kullanimi Oranlari

Halk arasinda fabrika mahalle olarak anilan alan, Boziiyiik il¢esinin kurulus yillarinda ilk
yerlesim alanlarinin burada toplanmasi yiiziinden yapilasma orani fazladir. Tabloyu da
inceledigimizde bunu destekler niteliktedir. Planlama alaninda %48,42 oraninda yap1 alani
bulunmaktadir. Alanda ticaret ve konut alt1 ticaret alanlarin genellik Atatlirk Caddesi boyunca
yer sectigi goriilmektedir. Park ve cocuk alanlarinin alana gére yetersiz bulunurken yesil alan

ise Albay Ibrahim Colak miizesi ve ¢evresinden saglanmaktadir.
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Sekil 15 Arazi Kullanimi

3.3.MULKIYET ANALIZi
Planlama sinir1 igerisinde Boziiyiik Belediyesi, TEDAS, Vakiflar Genel Miidiirliigii, Bilecik 1l

Ozel I1daresi, Maliye Hazinesi ve dzel miilkiyete ait alanlar bulunmaktadur.
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Sekil 16 Miilkiyet Analizi

4.1.DOGAL ESiK ANALIZIi

Planlama siirin1 belirleyen en 6nemli dogal esiklerden biri alanin kuzeyinde bulunan Hoyiik

tepesidir. Ayrica planlama alaninda 2013 yili Boziiyiik ilgesinin Jeolojik ve Jeoteknik etiit

raporlarindan faydalanarak yerlesime uygunluk haritasi hazirlanmistir. Etiit raporlarindan elde

edilen verilerle alan igerisinde Uygun Alan (UA-2) kayalik ortamlar da egim degerleri %20-

%30 civarlarinda goriilebiliyor. Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) de ise sivilasma, sisme ve oturma

gibi problem goriilmektedir. Bu veriler dogrultusunda bu problemler giiniimiiz sartlarinda

¢oziim bulunabilecek sorunlar oldugu icin alan genel olarak yerlesime uygundur. Boziiyiik

Sehir Miizesi ve g¢evresinde bulunan yesil alanlar da dogal esik analizi i¢in onemli girdi

olusturmaktadir.
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Sekil 17 Dogal Esik Analizi

4.2.YAPAY ESIK ANALIZI

Planlama alan smir1 igerisinde yerlesebilir alanlari belirlemek icin yapay esiklerde
incelenmistir. Planlama simirint belirleyen en 6nemli yapay esiklerden biri 24m genislige
sahip karayoludur. Planlama alani igerisinde, binalarin kat yiikseklikleri, yap1 yili ve arazi
kullanimindan gelen cami, okul, park vb. veriler kullanilarak yapay esik analizi tliretilmistir.
Veriler dogrultusunda alan incelendiginde yapilarin biiylik ¢ogunlugu 25 yildan daha uzun
zaman Once yapilmistir. Yapilarin kat yiikseklikleri genel olarak 1 ve 2 kathidir. Boziiyiik
ilgesinin ilk yerlesim yeri olma Ozelligi gosteren alan eski kent kimligi ile ilgili bilgiler

vermektedir. Yapilar genel olarak diizensiz yer se¢mis ve binaya ek yapilar yapilmistir.
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Sekil 18 Yapay Esik Analizi
5.SENTEZ

Planlama alanina iliskin biitiin analiz ¢alismalarinin iliskilendirilmesiyle plan yapimina altlik
teskil edecek sentez calismasi yapilmistir. Sentez caligmasi dogal esik ve yapay esik analiz

olmak tizere 2 alt kategoride analizler yapilarak saglanmigtir.

Planlama alani; konumu itibariyle merkezi konumda yer almaktadir. Planlama sinirini
belirleyen 2 onemli esik vardir. Bunlarin bir tanesi alanin kuzeyinde bulunan Hoyiik
Tepesidir. Digeri ise 24m genislie sahip karayoludur. Alan eski yerlesim oOzelligi
gosterdiginden dolayr binalarin kat ytikseklikleri genel olarak 1 ve 2 katli yapilardan
olusmaktadir. Boziiylik ilgesinin 2013 y1l1 Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporlarindan elde edilen

veriler alan igerisinde problemler goriilse de genel olarak yerlesime uygun bir arazidir.
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Planlama alaninda mevcut yapilagsmanin ve ikamet eden insanlarin olmasi nedeni ile 2013
planina uygun olarak ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi sartlarina uygun olarak,
kentsel doniisiim plant Onceki durum yeniden diizenlenmek iizere analiz g¢aligmalart

tamamlanmistir.
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Sekil 19 Sentez Calismast
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6.REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

Yapilan analiz ve sentez ¢alismalar1 sonucunda alan ile ilgili 6nceden hazirlanmis olan veriler
giincellenmis ve Sakarya 2. idare Mahkemesinin 17/02/2022 tarih ve E:2020/577, K:2022/181
sayil1 karar1 ile 1/1000 ve 1/5000 6l¢ekli imar planlar iptal edilmis olup s6z konusu yaklasik
23,36 hektarlik alan plansiz kalmistir. Planlama alaninda yapilan sentez ¢alismasi, 21.08.2013
tarihli ve 145 sayili 1/5000 o6lgekli Boziiyiik ilave Revizyon imar plani kararlari, 07.07.2014
tarihli ve 87 sayil1 1/5000 6lgekli kapali spor tesisi alani olusturulmasi hakkindaki imar plani
kararlari, 06.02.2017 tarihli ve 12 sayili 1/5000 o6lgekli kapali spor tesisi ve resmi kurum
alanlarinda otopark alanmin olusturulmasi hakkindaki imar plami kararlar1 ve 07.08.2017
tarihli ve 54 sayili 1/5000 olcekli plan kararlar1 dikkate alinarak 1/5000 6lcekli Revizyon
Nazim Imar Plam1 yapilmistir. Kentsel Doniisiim Plami ile Belediye Hizmet Alanina

doniistiiriilen Cumhuriyet ilkokulu da tekrar Egitim alanina doniistiiriilmiistiir.

Sekil 20 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani
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