PLAN HUKUMLERI
A-GENEL HUKUMLER
1.Bu plan, plan hiikiimleri ve plan paftalari ile beraber bir biitlindiir.

2.Bu plan ve plan hiikiimleri kapsaminda yer almayan konularda 3194 sayili imar kanununa
iliskin planli alanlar imar yonetmeligi gegerlidir. 6.4.2023/43sBMK

3.Boziiyiik Il¢esine ait tiim planlama alaninda bu plan hiikiimleri gegerlidir.

Bu plan notlarinda tanimlanmamig konularda yiiriirlikkteki ilgili tiim yonetmelik hiikiimleri
uygulanacaktir. 6.4.2023/43sBMK

4 Baharozii, Bekirler, 1 nolu dere, 2 nolu dere, Kirazli ve Meseler derelerinin
giizergahlarinda; tas duvarli kanal 1slah1 yapilincaya kadar derelerin her iki tarafinda 25.00'er
metrelik alan "Tagkin Etki Sahas1" olarak birakilacak ve insaat uygulamasi yapilmayacaktir.

5.Yiiksek Hizli Tren ve Konvansiyonel Hat giizergahlarinda, T.C.D.D.Y. Isletmesi 1. Bolge
Midiirliigiiniin 25.07.2012 giin ve 3694 sayili yazisinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.
YHT tiinelleri tizerinde yapilacak her tiirlii yapilasmada T.C.D.D.Y.'nin izni alinmas sarttir.

6.Cevrede bulunan tarim arazilerine ve tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin
alinmasi, arazinin; kazi, dolgu ve yapilagsma ile bozulmas1 halinde 5403 sayil1 Toprak Koruma
Ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 21. maddesine gore islem yapilacaktir.

7.Hafriyat ¢alismalar1 sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda, ¢alisma
durdurularak durum Miize Miidiirliigii'ne bildirilecektir.

8.NATO Akaryakit Boru Hatti kamulastirma siirindan itibaren her iki tarafta 5'er metrelik
alanda; insaat yapilmayacak, bag-bahge tesis edilmeyecek, kanal-kanalizasyon-ark-hendek-
kuyu agilmayacak, telefon ve enerji nakil direkleri dikilmeyecektir. Boru hatti yakininda
yapilacak insaat ve yol yapim ¢alismalarinda ANT Balikesir 3. Isletme Miidiirliigii veya ANT
Bat1 Bolge Miidiirliigii ile koordineli ¢aligilacaktir.

9.2872 sayili Cevre Kanunu, 5491 sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

10.Enerji Nakil Hatt1 giizergdh1 altindaki yapilagsmalarda "Elektrik Kuvvetli Akimlar
Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir. Yapilasma oncesi ilgili kurumun uygun goriisi
alinacaktir. 6.4.2023/43sBMK

11.Dogalgaz Boru Hatti giizergdhinda yapilacak her tiirli diizenleme Oncesinde ilgili
kurumdan izin alinacaktir.

12.Su basman kotlar1 uygulamasi; tesekkiil bulunan imar adalarinda yeni yapilacak ve tadilat
ruhsati alacak yapilara su basman kotu verilirken tesekkiile uygun olarak Belediye teknik
elemanlarinca yerinde tespit edilerek verilecektir. Talep olmasi durumunda parsel sinirlart
icinde otopark ihtiyacini karsilamak amaciyla su basman kotlar1 2,40m olarak verilebilir.
Ancak mimari, statik projelerinden dolay1 otopark yapimina miisait olmayan yapilarda bu
hiikiim uygulanmaz. Bunu tespitte Belediye yetkilidir. Bu tip yapilarda otopark bedeli alinir.
Ancak su basman kotu altinda kalan bodrum katlar sadece bina girisi, otopark, siginak ve 1s1
merkezi olarak ruhsatlandirilir, bunlarin disinda hi¢ bir amagla bagimsiz boliim kullanilacak
sekilde ruhsatlandirilamaz.

Yapiya verilecek olan su basman kotu, verilecek imar formiiliinde (imar durum belgesi)
detayli ve anlasilir bir sekilde islenecektir. Varsa kirmizi kot ve kanalizasyon kotlar1 da imar
formiiliine (imar durum belgesi) islenecektir.



13.Yapinin toprakla temasli olan boliimlerinin, toprakla temas eden kisimlarina(temel alt1 ve
yanlar1 ve bodrum ve varsa diger katlar)su yalittimi yapilmasi zorunludur. Bu imalatlar
fotografli tutanaklarla yapi sahibi veya ilgili yap1 denetim firmasi tarafindan Belediyeye
sunulacaktir. Bu tutanaklar %20 seviyesi hak edisinde sunulmak zorundadir, tutanaklarin
sunulmadig1 hakedis Belediyece onaylanamaz. Hakedis dosyalarinda yer alacak yazili ve
gorsel belgeleri belirlemeye belediye yetkilidir. Alinacak beton numunelerinin alinis sekli ve
alinacak yerlerinin belirlenmesinde belediye yetkilidir. 6.4.2023/43sBMK

14.Donatisiz yigma bina, donatili yigma bina, kusatilmis yigma bina ve donatili panel sistemli
binalarin betonarme bilesenlerinde beton sinifi en az C30 olacaktir.

Betonarme perdelerin boyutlari, yiiriirliikteki Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligindeki boyutlara
uygun olarak belirlenir.

Cikmalarda konsol kirislerinin boyutu 1.5m'yi gegemez. Ancak parsel durumundan-tasarimdan
kaynaklanan 1.5m'yi gecen konsol c¢ikmalarda, kirisin tek dogrultuda statik agidan bir biitiin
olarak calisabilmesi i¢in konsol boyunun 1.5m'yi ge¢mesi gerektiginde, kiris boyunun
belirlenmesinde belediye yetkilidir.

Asansor boslugu etrafi (li¢ tarafi) perde sistem olarak diizenlenecektir.

Ilgemiz genelinde yapi tasarimi yapilirken, tekil (miinferit) ve siirekli (miitemadi) temel
tasarimi diizenlenemez.

15.07.12.2020/75 sayili BMK ile kaldirilmistir.

16.Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, TAKS %60’1 ge¢memek sartiyla, ¢ekme
mesafelerine gore uygulama yapilabilir.

17.Ac¢ik ve kapali ¢ikmalar, bitisik oldugu komsu smirma 2.00 metreden fazla yaklasamaz.
On bahgesiz yapilarda; ¢ikmalar parsel sinir1 disina tasamaz. Parsel sinirlar igerisinde kalmak
kosuluyla, kapali ve acik ¢ikmalar 1.50 metreden fazla diizenlenemez.

On bahge mesafesi 5 metre olarak diizenlenmeyen parsellerde, parsel smnirlar iginde kalmak
kosulu ile mevcut sokak silueti ve yakin ¢evresindeki yapilasma goz Oniine alinmak suretiyle
acik ve kapali ¢ikmalarin diizenlenmesi ve yapilabilecek ¢ikma Olgiileri belediyenin
yetkisindedir. Belediyenin uygun gormesi halinde, binaya korkuluk ¢igeklik vb. c¢ikintilar
hari¢ ayrica motif ¢ikma yapilamaz.

Bitisik nizam, ayrik ikiz nizam, blok nizama ve 3 kattan daha yiiksek yapilasma kosuluna

sahip yapr adalarinda, her parselde, bitisik olan cephelerde en az 10cm dilatasyon pay1
ayrilacaktir. 6.4.2023/43sBMK

18.Kadastro parseline imar formiilii (imar durum belgesi) diizenlenemez. Kadastro parseli
planli alanlar yonetmeligindeki imar parseli olusturma maddelerine uygun olarak imar
parseline doniistiiriildiikten sonra imar formiilii (imar durum belgesi) verilir. Kadastro parseli
imar parseline doniistiiriiliirken imar adasi i¢cinde kalan ada i¢inde bulunan her parselin artan
artik alanlarindan 30m?ye kadar olan parsellerin, Belediye'ye sartsiz bagislar1 kabul edilir.

19.Engelliler i¢in her tiirlii yapmin ruhsatlandirilmasinda ve cevre diizenleme kararlarinda
erisilebilirlik standartlarinin ilgili maddelerine kesinlikle uyulacaktir. 6.4.2023/43sBMK



20.Yaya rampalarinda, rampa yiizeyleri sert, stabil, kaymaz ve diizgiin olacaktir. Rampa
genislikleri min.1m ve rampalarin egimi en fazla % 8 olacaktir.

21.Yaya yoluna iligkin gosterim sematik olup, uygulamada diizenlemeye Belediye yetkilidir.

22.Yap1 adalarinda parsel ve yapilarin cephe alacagi yonleri gosteren parsel ayirim
cizgilerinin diizenlenmesi prensipleri bozmamak kaydiyla miilkiyet sinirina gére kaydirmaya
belediye yetkilidir.

23.Imar planinda bulunan sosyal ve teknik alt yap1 alan1 olarak belirlenen alanlar kamu eline
gecmeden ingaat uygulamasina gegilemez.

24.3194 sayili Imar Kanunun 18. madde hiikiimleri uygulanan alanlarda kadastro sinir1 ile
imar hatt1 arasindaki (+/- 0.50 m ye kadar) uyusmazliklar1 gidermeye Belediye yetkilidir.

25.Cephe ve derinlik sartin1 saglamayan tek kalmig parsellerde yapilacak yapinin imar
formiiliinii (imar durum belgesi) diizenlemeye Belediye yetkilidir.

26.Konut adalarinda 10 m. ve daha genis yollara cephesi olan parsellerde yapilacak yapilarin
cekme smirlarin1 asmamak kaydiyla isyeri yapilabilir. Is yeri ve eklentilerinden binanin
miisterek kullanim alanlarina baglanti yapilamaz. 6.4.2023/43sBMK

27. Meclis karar ile kaldirilmastir.

28.1k ruhsat aldig1 tarihten sonra imar planinda yapilan kat artislarina bagh olarak; Kat
ilavesi istenen yapilarda yapilacak; tadilat ve kat ilavelerinde, fenni mesuliyet, temel ve statik
hesaplari, mevcut yap1 ve ilave kisimlar1 kapsayan teknik rapor diizenlenecektir. Bunun
disinda mevcut yapiya, ruhsat ve eklerine ilave herhangi bir ek sart aranmaz. Ancak ilk yap1
ruhsatt 2007 Deprem Yonetmeligi Oncesi yapi ruhsati olan binalarda deprem testleri ve
uygunluk raporu istenecektir.

29.Bitisik nizam yap1 adalarinda yeni yap1 ruhsat1 bagvurularinda 39. maddedeki 6n ve arka
bahg¢e mesafeleri uygulanmasi kosuluyla TAKS ve KAKS hesabina bakilmaksizin parselin
kalaninda yapilasmaya izin verilir. Bu planin onay tarthinden 6nce yapi ruhsati almis
binalarda bu sart aranmaz. 6.4.2023/43sBMK

30.Catilar,

a.Catr aralarinda yapinin son katindaki bagimsiz boliime igten merdivenle bagimli olmak ve
cat1 egimi i¢inde kalmak sartiyla cat1 piyesi yapilabilir. Bu alan KAKS  hesabina dahildir.

b.Cat1 egimi, sagak ucundan hesap edilecek ve higbir sekilde % 45 i gegmeyecektir.

Catilar parapet lizerine oturtulamaz. Cat1 kaplama malzemesi sagak ucuna kadar ayni sekilde
devam ettirilecektir.

c.Catinin mimari proje ¢izim standartlarina gére olusturulmasi her sekilde sarttir.

d.Cat1 piyeslerinde i¢ yiikseklik asgari 2.20m ve azami yiikseklik 2.60m olarak
diizenlenecektir.

e.Cat1 egimi icinde kalmak sartiyla cat1 piyesi lizerine egik betonarme doseme yapilabilir.

Betonarme désemenin iizeri yalitim ve ¢ati malzemesiyle kaplanacaktir.



f.Bagimsiz boliimlerin gati aralarindaki piyeslerine agik teras yapilabilir. Agik terasin su ve 1s1
yalitimi ilgili yonetmeliklere uygun olarak yapilacaktir. Acik terasin cepheye bakan tarafina
betonarme parapet yapilacaktir. Betonarme parapet diizenlenmesi durumunda, parapetler bina
cephe hattinda kalmalidir.

Acik teraslar bagimsiz boliimiin bagli oldugu kattaki bagimsiz boliim briit alaninin (cat1 arasi
m? si hari¢) % 20’sini asamaz. Acik teraslarda hafif yapi malzemelerinden dikme, sik
kirigleme ve kaplama malzemesi ile yapilan etrafi agik pergola uygulanabilir. Cat1 piyeslerinin
aydinlatilmasi amaciyla cat1 Ortiisii lizerine kusluk yapilabilir. Bu pencereler sagak ucundan
itibaren en az 1.00 metre ve ¢at1 koselerinden 1.50 metre ¢ekilerek yapilacaktir. Kusluklarin
yiiksekligi mahya yiiksekligini ve hi¢bir kosulda 3 metreyi asamaz. Kusluk bosluklarinin her
biri 1.20 m? den biiyiik olamaz. Bu pencereler bir birine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklari ait oldugu cephenin beste birini gecemez. 6.4.2023/43sBMK

g.Cat1 diizlemi tizerinde; TSE standartlarina gore yapilacak asansor kulesi ve duman bacalari
ile ¢at1 egimine paralel gorsel etkiyi bozmayan havalandirma bacalar1 ve ¢ati piyeslerini
aydinlatmak ya da havalandirmak amaciyla, bina normal kat dis  duvarlarindan en az 2m.
iceride cat1 diizlemi iizerinde olmak sartiyla dekoratif olarak ¢6ziilmiis pencereler yapilabilir.

h.Cat1 arasina ilave doseme atilarak bagimsiz boliim kazanilamaz.

1.Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Y6netmelik geregi, ¢at1 arasi piyeslerden binanin
normal merdivenine veya korunumlu merdivene alternatif ¢ikis saglanmasi durumunda
kapilar makine dairesine agilamaz.

i.Teras catilarda ve cati teraslarinda yapilacak en ¢ok 0.90m yiiksekliginde betonarme parapet
duvar bina yiiksekligine dahil degildir.

J.Acik teraslar bitisik oldugu komsu sinirina 2 metreden fazla yaklasamaz.

k.Resmi kurum alanlarinda gat1 arasinda bagimsiz boliim olusturmamak kaydiyla ortak alan
yapilabilir.

|.Cat1 arasi1 piyesler yapilirken yapinin tiim cephelerinde ilk aks haricinde kalan diger kolonlar
cat1 katinda devam ettirilerek betonarme sistem olarak ¢oziim yapilacaktir.

m.Cat1 piyesi yapilmasi durumunda, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde yer alan zorunlu
yap1 piyesleri (1 oturma odasi, 1 yatak odasi, 1 banyo veya yikama yeri, 1 mutfak) son katta
saglanmak zorundadir.

31. Binalarda asansorler, makine dairesiz (dislisiz) olarak projelendirilecek ve uygulanacaktir.
Asansor kuyusunun tavani ile son kat dosemesi arasinda kot farki en az 4 metre olacak sekilde
kuyu icerisinde asansor kabini ile kuyu tavami arasinda gilivenli ¢alisma hacmi
olusturulacaktir. 6.4.2023/43sBMK

32.Cat1 pencere bosluklarinin belirlenmesinde, ilgili 1s1 yalittimi1 yonetmeligi hiikiimlerine ve
TSE standartlarina uyulmasi zorunludur. Pencere bosluklarinin dar kenarlar1 50cm'den az
olamaz. Cati1 arasima yapilan piyeslerin pencere bosluklar1 80cm'den biiyiik olmamak ve
pencerelerin birbirine eklenerek bant haline getirilmemesi kosulu ile yapilabilir.



33. Yapt kullanma izni basvurusunda, bina kimlik belgesi talep edilmesi belediye
yetkisindedir. Diizenlenecek bina kimlik belgesinin igerigi ve sekli ile yapida asilacagi alan,
belediye tarafindan belirlenecektir. 6.4.2023/43sBMK

34.Ticaret fonksiyonu igeren binalarda ve konut alanlarinda ticaret yapilmasi planlanan
bagimsiz boliimler icin 50x50cm Bagimsiz baca alani olusturulmasi ve bina iginde
diizenlenmesi zorunludur.

35.Egimden dolay1 kazanilan katlarin atik su desarj1 cazibe ile en yakin kanalizasyon hattina
baglanamaz ise, isin teknigine uygun olan drenaj pompasi kullanilarak desarji yap1 sahibi
veya miiteahhit tarafindan yapilacaktir.

36.Daha 6nce parsel bazinda yapilan ve onaylanan imar planlarinda; ilgili imar planinin plan
notlarinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir. Yeni hazirlanacak olan imar planlarinda ise bu
genel hiikiimlere uyulacaktir.

37. aDevlet karayollarina cepheli parsellerde, karayolu kamulastirma ¢aligmalari
kesinlesinceye kadar imar uygulamasi yapilamaz. Ancak bu siire i¢cinde karayolu bolge
miudiirligiiniin uygun oluru alinarak imar uygulamasi yapilabilir.

b.Karayollar1 tizerindeki kopriilii kavsak noktalarinda karayollari bolge midiirligii ve
Boziiyiik belediyesinin uygun gordiigi sekilde diizenlemeler yapilacaktir.
38.Zeminde ticaret olan yap1 adalarinda diikkan tistiinde kalan bina ¢ekme mesafesinde kalan
teraslar, bu terasa bakan daire ya da daireler tarafindan kullanilir. Bu alanlar, bagimsiz
boliimlerin kullanacagi sekilde projelendirildiginde insaat alanina dahil edilecektir. Bagimsiz
boliim alanina dahil edilmeyen teraslara ortak alandan erisim saglanmak zorundadir.

39.  a.Yapilagma bulunan imar adalarinda veya ayni yoldan cephe alan imar parsellerinde
yapilagsma biitiinliigiiniin saglanabilmesi amaciyla, mevcut yapilarin 6n bahge mesafelerinin
emsal olarak degerlendirilebilmesi i¢in Belediye ¢aligma yapmaya yetkilidir. Degerlendirme
sonucunda Belediyenin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan belirlenecek 6n bahge
mesafesi idarenin bilgisi dahilinde imar durum belgesinde belirtilecektir.

b.Yapilasma bulunmayan imar adalarinda 6n ve arka bahge mesafeleri, yiirtirlikteki
Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen bahge mesafeleri tanimlari kullanilarak
uygulanir. Ancak 6n ve arka bah¢e mesafeleri verilirken bina derinligi 10m. den az ¢ikan
parsellerde 6n ve arka bahge mesafesi 3.00 metreden az olmamak sarti ile yapilagsmaya izin
verilir.

40.Yeni yapilasmalarda yan bahge mesafelerinin imar plani paftasinda ve Planli Alanlar imar
Yonetmeliginde farkli olmasi halinde, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir.

41.Ingaata baslanmadan, statik proje sorumlusu tarafindan, statik projede hafriyat planinmn
hazirlanmasi1 zorunludur. Hafriyat planinda, hafriyat ¢aligma paylari, kazimnin sev egimleri
belirtilecektir.

42 Miiteahhit ve yapi1 sahibinin; yeni bina yapiminda, santiye cevresine 2 (iki) metre
yiiksekliginde giivenlik ¢iti uygulanmasi ve tamirat-tadilat yapiminda iskele kurulmasi



halinde file uygulanmas1 zorunlu olup, bu tedbirleri almayan insaatlar uyarilacak, 5 giin i¢inde
giivenlik tedbirlerini almayan ingaatlara cezai islem uygulanacaktir.

43. Zemin etiit raporlarinda daha yiiksek degerler belirtilmedigi siirece temel kazi derinligi,
yoldan kotlandirilan binalarda; binanin tabanda oturdugu en diisiik tabi zemin kotundan en az
1.50m, binanin yapilacagi tabi zeminin yol kotundan yukarida olmasi durumunda ise bina
hizasindaki en diisiik yol kotundan en az 1.50m olacak sekilde statik projeyi hazirlayan insaat
miithendisi tarafindan tasarlanir. Tabii zeminden kotlandirilan binalarda ise mevcut kotlar ve
projelere istinaden temel kazi derinligi en az 1.50m olacak sekilde idare tarafindan
belirlenecektir. Bu maddede yer almayan hiikiimler i¢in idare yetkilidir. 6.4.2023/43sBMK

44 Insaatm projesinde bulunan cevre diizenlemesi tamamlanmadan yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenemez.

45.1lgemiz genelinde yesil dokuyu koruma ve gii¢lendirme adina, yapi ruhsat1 bagvurularinda
mimari projesinde belirtilmek iizere; asagida belirtilen hesaplama sonucunda ortaya ¢ikan say1
kadar agacin kendi parselinde dikilmesi esastir.

Hesaplama sonucu ¢ikan say1 kadar agacin dikimi kendi parselinde karsilanmamasi halinde
Belediye tarafindan olusturulacak Komisyonca belirlenecek alanlarda vatandaslarimiz
tarafindan dikim yapilmasi veya Boziiyiik Belediyesi Meclisi tarafindan belirlenecek iicret
karsiliginda Belediye tarafindan dikilmesi i¢in Belediyemize yetki verilmesi ve

Konut alanlarinda; “Konut kullanimi1 her bagimsiz boliim igin 1 (bir) adet agag¢ dikilmesi, bu
alanlarda ticari kullanimli bagimsiz boliimler i¢in briit 100m? ye kadar, 1 (bir) agag, 100m?
den sonra her 100 m? i¢in birer aga¢ daha dikilmesi”

Diger bina ve tesisler icin; “Diger bina ve tesisler icin briit 100 m*'ye kadar 1 (bir) agag, 100
m? 'den sonra her 100 m? igin birer aga¢ daha dikilmesi”

Bahge alani (6n+yan+arka) 250m?’nin altinda olan parsellerde peyzaj mimari onayli peyzaj
projesi aranmaz. Sadece aga¢ dikim hesabina tabidir.

46.Tasinmaz maliki, iist taraftaki araziden kendi arazisine dogal olarak akan sularin ve
ozellikle yagmur, kar sularina kendi parselinde ¢6ziim bulmak zorundadir.

47.Sehrin estetiine uygun olmak, yaya ve arag trafigine engel olmamak sart1 ile parsellerin
on bahge (kose parsellerde yol cepheleri) mesafelerinde, belediyesinin uygun gorecegi yere
kadar; ¢icekei, lokanta, kafeterya, pastane, kiraathane, cayhane vb. hizmete yonelik
diikkanlara sokiiliip-takilabilir hafif malzemeden bitisik veya ayrik ilave mekanlar yapilabilir.
Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam panellerle kapatilmasi
gereklidir. (Acgilir-kapanir cam panellerin alt kismina en fazla 30 cm yiiksekliginde parapet
yapilabilir.) Bu madde hiikiimlerinin uygulanacagi parsellerde 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu'na gore tiim kat maliklerinin muvaffakt: alinmak kaydiyla, ayrica ilgilisinden idarenin
Oongordiigii veya gorecegi zamanda s6z konusu ilavenin sokiiliip kaldirilacagina dair
taahhiitname alinmasi sarti ile Boziiyiik Belediyesince izin verilebilir.

48.Bina giris kapist online, yagmur ve gilinesten korunmak i¢in sundurma yapilmasi istenilen
binalarda; 6n bah¢e mesafesi igerisinde kalmak, yan ve arka parsel sinirina 2.00 m’ den fazla
yaklagmamak kosulu ile tasiyici eleman (hafif malzeme) iizerine; sadece catist Ortiilii, etrafi
acik olmak sartiyla sundurma yapilabilir. Sundurmalar, duvar vb. elemanlarla boliinemez ve
etrafi kapatilamaz. Bu islem ancak tiim kat maliklerinin oy birligi ile alacagi karar
dogrultusunda yapilabilir.

49. Meclis karart ile kaldirilmistir.
50. Meclis karar ile kaldirilmistir.



51. Meclis karar ile kaldirilmistir.

52. Plan tizerinde cephe alacagi yon P> isareti ile gosterilen parsellerde cephe alinacak yonii
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

53. Imar yolunun kamu eline gegmedigi yerlerde bu yola cepheli imar adalarinda, her adanin
iic yola cephesindeki miilkiyet biitiinliigii korumak ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde
belirtilen 6n bahce mesafesi birakmak sartiyla bu yola bakan bina cephelerinde pencere ve
kap1 agilabilir. Bununla ilgili Belediye ¢alisma yapmaya yetkilidir.

54. Bina giris holleri ile kat holleri ve asansor onii sahanliklarin asgari 6l¢iilerdeki kisimlari
katlar alanina dahil edilmez. 6.4.2023/43sBMK

Katlar alanina dahil edilmeyen bu kullanimlar Planli Alanlar imar Yonetmeligin 5. maddesi
8.fikrasinda yer alan "22. maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin %
30’unu asamaz." hiikkmiine tabidir.

55.S1gmak Yonetmeligi’ne gore bina igin gerekli siginak alani bodrum katlar veya zemin katta
diizenlenmek zorundadir.

56.Subasman kotunun 2.40m olarak diizenlenecegi yapilarda binanin kot alacagi noktayi
belirlemede belediye yetkilidir.

57. Mimari projede ¢evre ve yapilacak bina iligkisini gdsteren siluet diizenlenmesi gerekmektedir.
Yapilasmanin bulundugu yapi adalarinda déseme kotlar1 ve cephe siluetinin belirlenmesinde
belediye yetkilidir.

58.Ayrik ve ayrik ikiz nizama sahip yapi adalarinda, yapi adasinin durumuna goére ayrik veya
ayrik ikiz nizam yapilagma belirlemeye belediye yetkilidir. 6.4.2023/43sBMK

59.Egitim alanlari, ilkokul, ilkdgretim, kamu kurum, resmi kurum, yurt, belediye hizmet alani,
saglik, hastane, pazar alan1 gibi kamusal alanlar ve bu alanlarda yer alabilecek fonksiyona sahip
sosyal altyap1 alanlarinda, planda ve bu plan notlarinin diger maddelerinde herhangi bir ibare
olmamasi halinde, yapilasma kosullar1 avan projeye gore belirlenir. Plan paftalarinda herhangi bir
ibare olmamasi1 halinde, orman alanlar1 ve kamusal alanlara yaklasma mesafesini belirlemeye
belediye yetkilidir. 6.4.2023/43sBMK

60.Yap1 adas1 i¢inde kalan ve planda yer alan kat yiiksekliginden daha yiiksek katli yapilar emsal
olarak kabul edilemez, tesekkiil olusturmaz. 6.4.2023/43sBMK

61.Farkli kat adetli veya fonksiyona sahip alanlar1 ayirmak i¢in kullanilmis olan ¢izgiler planda
0zel olarak yapi1 derinligi belirleyici 6l¢ii getirilmedikc¢e sematik olarak verilmistir. Bu ¢izginin iki
tarafindaki yap1 derinlikleri ada bazinda tetkik edilerek Belediyesince belirlenecektir. Ada bazinda
yapilacak uygulamalarda ada aks ¢izgisine uyulmayabilir. 6.4.2023/43sBMK

62. Planda Hmaks veya Yencok yapilasma kosulu bulunan imar adalarinda subasman kotu ile
sagak kotu arasinda kalan mesafe yiikseklik olarak belirlenir. 6.4.2023/43sBMK



B.YAPILASMA HUKUMLERI
1.Konut Alanlan

Bir veya birden ¢ok konut adasinin tek ada tek parsel olarak diizenlenmesi durumunda, Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi ve bu plan notlarinin hiikiimlerine bagli kalmak sartiyla
olusturulacak yeni imar adalarinda emsal degerini ve yiikseklik vermeye Belediye meclisi
yetkilidir.

e Hazirlanacak olan vaziyet planlarinda; 6ngoriilen yap1 yiiksekligi ve buna bagl olarak
binalar arasi mesafe, 3194 sayili imar kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde verilen standartlara uygun sosyal ve teknik altyapi alanlar1 ayrilacak,
imar adasinin cephe aldig1 ana yola olan yap1 yaklasma mesafeleri ise karsilikli bina
cepheleri arasindaki mesafe formiiliine uygun olarak belirlenerek gosterilecektir.

e Buuygulamalarda plan degisikligi dosyasinin hazirlanmasi zorunludur.

e Ada bazi uygulamalarda vaziyet plan1 hazirlanmasi zorunlu olup, vaziyet planlari
belediyece onaylanmadan yap1 ruhsati verilemez.

e Bu calismalar yapilirken arazinin zemin durumu ve zemin alt1 su seviyesi incelenerek
yapilmasi istenen degisiklige uygunlugu goriilmek zorundadir.

e Yeni belirlenecek Emsal 2'yi gecemez.

¢ Bu uygulama 6ncesinde parsel miilkiyetinin %100'"liniin tek; kisi, kooperatif, sirkete,
vb.ye ait olmasi gerekli olup, sonradan ifraz edilemez.

2.Ticaret —Konut Bolgeleri
1. Ticaret-Konut alanlarinda zemin kat Ticaret, iist katlar1 Konut kullaniml1 yapilabilir.

2. Ticaret+Konut karma kullanim alanlarinda otopark ihtiyacini karsilamak maksadiyla
12. maddede yer alan hiikiimler uygulanabilir, ancak sokak silueti, adadaki ve
cevredeki mevcut yapilasma dikkate alinarak bu hiikiimlerin uygulanmasinda belediye
yetkilidir. 12. madde hiikiimlerinin uygulanmasi halinde asma katli zemin kat
diizenlenemez. Zemin katlarda ofis/isyeri diizenlenmesi zorunludur.

3. Ticari katlarda asma kat diizenlenemez. 6.4.2023/43sBMK

3.Ticaret Bolgeleri
e (*)isaretli yap1 adalarinda 6n ve arka bahce ¢ekme mesafesi O (sifir) olacaktir.

e Konut alanlart i¢inde yer alacak ticari kullamiglar i¢in 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimleri gecerlidir.

e Ticari katlarda asma kat diizenlenemez. 6.4.2023/43sBMK

4.Akaryakit Bakim ve LPG Istasyonu

2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu’nun 18. maddesi geregince ¢ikartilan “Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ve Sivilagtirilmis Petrol
Gazlarn (LPG) ile Calisan Motorlu Tasitlar icin ikmal Istasyonlarmin Kurulus, Denetim,
Emniyet ve Ruhsatlandirma Islemlerine iliskin Y&netmelik, Petrol Piyasas1 Kanunu ve Petrol
Piyasas1 Lisans YOnetmeligi hiikiimleri gecerlidir. LPG ikmal istasyonlarinda, istasyonla ilgili
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genel kurallar, emniyet kurallar1 ve istasyonda bulunan boliimlerin (tanklar, dispanserler,
yapilar, pompa ve aksami vb.) Karayolu, binalar vb yerlere olan mesafeleri TSE 11939
standardina uygun olacaktir. E=0.30’dur.

5.Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlari

Planda sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 olarak gosterilen alanlarda kiitiiphane, konferans, sergi ve
sinema salonu toplanti salonu, sanat galerisi, muhtar odasi vb. gibi Kkiiltiirel tesisler ile
huzurevi, rehabilitasyon merkezi, gligsiizler evi, yetistirme yurdu, halk egitim merkezi,
toplumsal egitim merkezi, gibi sosyal tesisler yer alabilir.Bu alanlarda plan paftalarinda
herhangi bir ibare olmamasi halinde maksimum Emsal (E) = 0.70'dir. 6.4.2023/43sBMK

6.Belediye Hizmet Alanlar:

Sosyal, sportif amacl, kiiltiirel ve hizmet binalaridir. Bu yapilar kadin sigmma evi, kres,
itfaiye binasi, spor sahalari, muhtarlik binalari, mahalle konagi,saglik miidiirliigli binasi,
zabita midirliigii binasi, semt sahalari idari binalari, belediye hizmet ve irtibat binalari,
mezbahane aritma tesisleri, mezbahane, derihane binalari, belediye mezarligina ait idari bina,
kres, karantina binasi, belediye ¢Op ayristirma tesis binasi, aritma terfi ve pompaj istasyonlari,
turizm ve tanitim, giliniibirlik sergi ve satis liniteleri, insaat malzemeleri, odun-kdmiir ve hurda
depolarini iceren yapim faaliyetlerini kapsar.

7.Resmi kurum alanlari

Kamu kurum ve kuruluslari, belediye, yonetim, kongre merkezi, karakol gibi kamu hizmeti
amagli yapilarin ile sivil toplum kuruluslarinin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda en az 5
m. Yapi yaklagma sinirlart icinde kalmak sart1 ile tip proje uygulanabilir. Bu kullanimlarin
yapt yiiksekligi, kamu kurumunun ihtiyacina gore hazirlanan mimar1 ve statik proje
coziimlerine gore belirlenir.

8.Egitim Alani, Saghk Tesis Alam ve ibadet Alanlari

Plan paftasinda ¢ekme verilmemesi halinde en az 5 m. Yap1 yaklagsma sinirlart i¢inde kalmak
sart1 ile tip proje uygulanabilir. Bu kullanimlarin yap:r yiiksekligi, mimar1 ve statik proje
coziimlerine gore belirlenir.

9.Kii¢iik Sanayi Alanlar1

Dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan
imalathaneler, motorlu araglara yonelik tamirhaneler, marangozhane, mubhtelif iiretime
yonelik atdlyelerin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda kdse basi parseller hari¢ 6n bahge
mesafesi en az 5m, Hmax:9.50m olacaktir. Kose basi parsellerde, parselin durumuna gore 6n
bahgeyi belirlemeye Belediye yetkilidir. Yapilanma bulunan adalarda ise 6n bahce mevcut
yapilar dikkate alinarak Belediyesince belirlenir. Taban alaninin %50’sini ge¢gmeyecek
sekilde asma kat yapilabilir.

10.Sanayi Alanlari

Sanayi alanlarinda, iiretim tesislerinin yani sira ihtiya¢ olmasi halinde, emsal dahilinde,
isletmenin geregi olan hammadde ve mamul maddeleri i¢in depolama ve idari tesisleri ile
ulagim, transfer, servis alan1 ve tesisleri yer alabilir. Su basman kotu, sanayi mamuli
iretiminin teknik sartlarina, durumuna gore belirlenir.Yatirimcer gerekli ve uygun kusaklama
drenaj kanallar1 yapmakla yilikiimlii ve sorumludur. Plan paftalarinda aksine bir hiikiim yok
ise E=0.70, hmax:serbesttir. Bu alanlarda isci sagligi ve g¢evre standartlarini ilgilendiren
konularda ilgili kamu kuruluslarindan gereken miisaadeleri almak kayd: ile her tiirlii sanayi
kurulusu yer alabilir. Sanayi adalar i¢inde yer alacak parsellerde plan paftalarinda aksine bir
hiikiim yok ise, Ismet indnii Caddesinden ¢cekme mesafesi en az 25m., diger yollardan ¢cekme
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mesafesi en az 10m., komsu parsel sinirindan ¢ekme mesafesi en az 5 metredir. Sanayi atiklari
i¢in aritma tesisleri kurulup isletmeye alinmadan sanayi kuruluslarina iskan izni verilemez.

11.Park ve Cocuk Bahcesi

Cocuklarin oyunlart i¢in gerekli arag geregleri, biife, havuz, agik ve kapali ¢ayhane, pergola
ve genel hela yapilabilir. Bu alanda yapilacak yapilarin Emsali (0.05), yiiksekligi (6.50) m.yi
gecemez.

12.Giiniibirlik Alanlar

Bu alanlar igerisinde; sadece giiniibirlik kullanima doniik lokanta, gazino, ¢ay bahgesi vb
tesisler yapilabilir. Toplam alaninin % 5’ini, gegmeyecek bir katli yapilar yapilabilir.

C.YESILKENT TOPLU KONUT ALANI PLAN HUKUMLERI

Ticaret alanlarinda bina yiiksekligi hmax:9.50, E:0.30’dir. Planda belirlenen yap1 yaklasma
sinirlart igerisinde yapilagma gerceklestirilecektir.

60m’lik yoldan cephe alan ticaret alaninda min. ifraz:10 000 m?dir. E:0.30, bina yiiksekligi
hmax: 9.50m’dir.

D.JEOLOJIK ETUD iLE ILGIiLi UYGULAMA HUKUMLERI

1.Calisilan alan son diizenlenmis Tiirkiye deprem bolgeleri haritasinda II. derecede deprem
bolgesi iginde yer almistir.

2.Parsel bazinda zemin etiit raporlarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Yapilarin planlanmasi
asamasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenebilmesi amaciyla ilgili parsel i¢inde
gerekli sondajli zemin etiitlerinin yapilmasi ve binalarin statik projelerinin buna uygun olarak
hazirlanmas1 gerekmektedir. Zemin etiitlerin sonucunda elde edilen zemin 6zelligi
parametreleri 6n planda tutularak zemin tagima giicli ve zemin emniyet degerleri elde
edilmelidir.

3.Inceleme alaninda yiizey sularma kars1 drenaj énlemleri almmalidir.
4.11gili bakanhigin yiiriirliikteki deprem yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
5. 6.4.2023/43sBMK ile kaldirilmistr.

Uygun ve Onlemli Alanlarla flgili Hiikiimler:

Uygun Alan (UA-2, kaya ortamlar)

Egim degerlerinin yer yer % 20-30’a ulasan kiregtaslari, kuvarsit ve fillitlerde yapilacak derin
sondajlarda acilan sevlerin desteklenmesi gerekebilir. Bu alanlarda her tiir ortamlarda c¢evre
ve yiizey suyu drenaji yapilmasi gereklidir. Bu alan i¢inde derin temel kazilar1 asamalarinda
miihendislik tedbirleri alinmalidir. Kumtast ¢ok gevsek oldugu i¢in e§imin yiiksek oldugu
yerlerde stabilite sorununa neden olabilir. Bu gibi yerlerde bu birimlerin hava ile temaslari
azaltilmalhdir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanda paleo heyelanin tanimlanmasina yonelik olarak heyelan tanimlama g¢aligmalar
yapilarak mekanizma irdelenmeli ve yapilagsma oncesi gerekli onlemler alinmalidir.
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Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Heyelan ve kaya diismesi gibi stabilite probleminin yasandigi bu alanlarda bu tiir
duyarsizliklarin 6nlenebilmesi i¢in;

e Yiizey, cevre ve yer alt1 suyu drenaj1 yapilmalidir,

e Sevler atmosferik etkilerden korunmak i¢in agikta birakilmali ve stabilite problemine
karsin uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir,

e Serbest haldeki bloklar kaya diigmesi riskine karsin temizlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Onlem Alinabilecek Nitelikte Sivilasma, Sisme, Oturma
Agcisindan Sorunlu Alanlar,

Bu alanlarda parsel bazinda geoteknik etiit yapilmalidir. Bu alanlarda yapilacak tiim binalarda
sondaja dayali etiit sirasinda verileri ile sivilagma analizinin kesinlikle yapilmasi
gerekmektedir. Onlemli alan olarak tanimlanan bu alanlarda gerekiyorsa zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir. Zemin iyilestirme yontemlerinden olan forekazik, jet grout vb. YoOntemler
yapilacak binanin 6zelligi ve Onemi g6z Oniinde bulundurularak secilmelidir.
6.4.2023/43sBMK

Bu alanda acilan sevlerin desteklenmesi kademeli sev seklinde yapilmalidir. Yamag¢ molozu
kalinlig1 az ise, bu birim kaldirilarak temel ana kayaya oturtulmalidir. Yamag¢ molozu kalinlig:
fazla ise, temel stabilizesini saglayacak onlemler alinmalidir. Burada yapi temelleri ayni
birime oturtulmalidir. Temelin yiizey sularindan etkilenmemesi igin ylizey suyu ve gevre
drenaj1 yapilmalidir.

Bu alanlarda yagislarla olusabilecek ylizey ve yer alti sularinin yap1 temellerinden
uzaklastirilmasi igin gerekli kalic1 drenaj sisteminin yapilmasi ve temelde gerekli sizdirmazlik
onlemlerinin alinmasi gerekmektedir.

e Yapilan etiide gore zemin iyilestirmesi gereken yerlerle ilgili; yapilan iyilestirme
testlerinin fotograflari, deney faaliyetleri, raporlari, yapilan uygulamalar yap: denetim
firmalarinca kontrol edilip, belgeleri ile birlikte belediyeye sunulacaktir. Bu belgeler

olmadan, proje asamasina ve ruhsat agamasina gecilemez.

e Her tiirlii ingai proje asamasina ge¢ilmeden zemin etiit raporlar1 belediyece onaylandiktan

sonra proje asamasina gecilecektir.

e 6.4.2023/43sBMK ile kaldirilmstir.
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